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V Dlhych dieloch vyrastie projekt
Meander

Lucron Development predstavil pro-
jekt Urban Residence, priemernd
cena je pod 3 tisic za m’
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CO SPOSOBUJE RAST CIEN NEHNUTELNOSTI
V BRATISLAVE ?

Podla udajov NBS za druhy kvartdl 2016 sa rast ceny nehnutelnosti na Slovensku zvysil na medziroénych 4,75 %
ale podstatnejsi pre nds je spominany rast v Bratislavskom kraji a to o 6,25 %. Ide tak o najvicsie prirastky k jed-
notkovej cene od krizy. V tejto analyze sa vsak pozrieme na pric¢inu tohto rastu z pohladu udajov o cendch novos-
tavieb a starsich bytov v Bratislave, ktord zastresuje vicsiu Cast celého kraja. Ide naozaj o opdtovné prehrievanie

realitného trhu a tvorbu bubliny alebo o zmenu Struktury bytov na trhu ?

dosiahol cenu

Zacnime s interpretdciou dat od
NBS. Priemernu cenu nehnutelnosti
ziskava od NARKS (Ndrodna asocia-
cia realitnych kancelarii Slovenska),
ktora zastreSuje desatinu subjektov
trhu realizujlcich transakcie s ne-
hnutelnostami. Na zaklade tychto
transakcii (cena z inzeratov) zosta-
vuje priemerné ceny ako podklad
pre NBS. Vysledna cena je s DPH a
uvadzand pre cely kraj spolocne
zastreSujuca nové aj staré byty a
domy. Poskytuje teda len akysi ra-
mec o celkovom stave nehnutel-
nosti na SR priéom nezohladriuje
blizsie Specifika trhu. Za druhy kvar-
tdl sa priemerna cena nehnutelnos-
ti na Slovensku dostala na uroven
1279 eur/m2 ¢o predstavuje 4,75
% medziro€ny rast. Za celé Sloven-
sko moézeme rast rozdelit este me-
dzi byty a domy. Byty rastli medzi-
roc¢ne o 8,19 % a domy o 2,23 %.

-6,00%

Bratislavsky kraj
1785 eur/m2 a medziroény rast
6,25 %. Toto je cely vystup od NBS,
na zaklade ktorého sa zacina hovo-
rit o realitnej bubline ¢i prehrieva-
niu trhu. Rast cien totiZz nemusi zna-
menat automaticky drahsie byty ale
len zmenu Struktdru ponuky kedy

je vo vzorke viac drahsich bytov z
dovodu lepsej lokality. Vzhladom
na podobny vyvoj cien aj pri novos-
tavbach v Bratislave, ktoré ako spo-
lo¢nost sledujeme sme sa rozhodli
pozriet sa na strukturu bytov, ktoré
dvihaju tuto cenu nehnutelnosti.

Medzirocné absolutne/relativne zmeny cien nehnutelnosti za SR a BA kraj (NBS)
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Medzirocny rast cien nehnutelnosti podla NBS a cien novostavieb/starsich bytov podla Bencont Investments
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Na zaklade dat o cene novostavieb
v Bratislave a sekundarnej ponuke
sa pozrieme na podobnost vyvoja
cien s vysledkami NBS. Za cenu no-
vostavieb budeme za dany kvartal
povazovat cenu volnych bytov v
novostavbach ako aj cenu, za ktoru
sa v dany kvartdl byty predali. Dru-
hou sledovanou skupinou su ceny
starSich bytov, ktord ziskavame
kazdy kvartdl na zaklade reprezen-
tativnej vzorky. V grafe vyssie mé-
Zeme vidiet, Ze rast cien ako taky je
na trhu uz dlhsie pricom dlhodobej-
Sie sa prejavuje u starSich bytov.
Prave udaje o starsich bytov budu v
databaze NBS prevaZovat nakolko
vacSina developerov v Bratislave
preddva mimo realitnych agentdur,
ktoré poskytuju udaje NBS. Kazdo-
padne mbézeme potvrdit, Ze jednot-

Cena novostavieb podla izbovosti
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kova cena nehnutelnosti na realit-
nom trhu v Bratislave rastie ¢o po-
tvrdzuju oba zdroje. Pozrime sa
teda na fakt, ktory ho sp6sobuje.

Pri tempe rastu cien sa vychdadza z
jednotkovej ceny, t.j. cena za meter
Stvorcovy nehnutelnosti. S rastom
cien tak hovorime, Ze za kupeny
meter Stvorcovy dame viac ako
predtym, celkovd cena bytu vsak
moze byt rovnaka. To je prvé co si
musime uvedomit, kedZe sleduje-
me fakt zniZovania rozlohy bytov
pri zachovani absolitnej ceny bytu.
Pre obe strany je najdolezZitejsia
celkovd vyslednd cena no k nej
adekvatna rozloha bytu c¢o potvr-
dzuje dolezitost sledovat zmenu
ceny za meter Stvorcovy. Ako prvé
sa pozrieme na rozdielnost jednot-
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novostavby BA ——NBS BA

kovej ceny novostavieb a starsich
bytov. Zatial ¢o u novostavieb sle-
dujeme trend, Ze s rastlcou izbo-
vostou rastie aj cena tak u starsich
bytov je to presne naopak. Ked' sa
pozrieme na ceny novostavieb tak
rast pozorujeme od zaciatku roku
2015 pri mensich bytoch a od 2014
pri 5-izbovych. Tento rast spOsobili
nové projekty v lepsich lokalitach
¢o logicky zvySilo ceny pri vyssSich
nakladoch (pozemok). Nakladovost
rastie aj ak je stavebné povolenie
udelené aktualne a nie pred krizou
kedy platili iné normy a poZiadavky
na stavbu. Celkovo po krize sa s
vystavbou zacalo pomaly a prilev
novych projektov bol pomalsi. Na-
kolko samotna vystavba urcity cas
trvd tak od roku 2014 dochadzalo k
tomu, Ze kupujuci mali obmedzeny

Cena starsich bytov podla izbovosti

2013
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pocet bytov k ¢o najrychlejsSiemu
nastahovaniu. V désledku nizkych
Urokov, odkladanej kupe po krize,
nulovej inflacie a redlnemu rastu
miezd sa dopyt prudko zvysil. DIha
priprava vystavby novych projektov
na to nemohla flexibilne reagovat a
tak sa Sance chytil trh so starSimi
bytmi. Od roku 2014 tak sledujeme
rast cien starsich bytov pri vSetkych
typoch izbovosti. Sekundarny trh
tak dopltial chybajtice novostavby a
cena bola samozrejme vysSia (pri
cene zohrala vacsSiu ulohu lokalita
ako vek ¢i prevedenie bytu).

Starsie byty sa tak zacali predavat a
ponukat pomaly na uUrovni novych
bytov, v niektorych lokalitdch do-
konca drahsie. Pri novych bytoch sa
zvysil pocet bytov kupujucich na
investiciu a ti ¢o chceli riesit potre-
bu byvania hladali nehnutelnost k
okamzitému nastahovaniu. Zakla-
dom rozhodovania je porovnanie
cena najom a historicky najdostup-
nejsi Uver a nizke splatky. Aj preto
sa dokazali starsie byty predat
drahsie ako je ich realna hodnota.
Tu si banka ur€uje sama pri posky-
tovani Uveru cez znalecky posudok.
Znalec sa mobzZe pribliZit predajnej
cene no banky od septembra 2015
sprisiuji 100 % prefinancovanie
nehnutelnosti a zvlast pri starsich
bytoch. Tak aj citlivost kupujucich
bude mat do urcitej chvile svoju
hranicu, za ktoru sa starSie byty
nepredaju. Predaj starSich bytov

vSak rovnako ako to je u novosta-
vieb zacdina trpiet svojim nedostat-
kom a lokality ako RuZinov ¢i Nové
mesto ponukaju najziadanejSich 2-
izbdkov ovela menej ako predtym.
Do predaja sa zaraduju aj byty, kto-
ré by sme mohli radit aj ako novos-
tavby kedZe sa len pred par rokmi
dokoncili. Pri raste cien sa tak cena
bytu za pér rokov vyrazne zvysila a
tak uz v sekundarnej ponuke evidu-
jeme Coraz viac novostavieb.

Po krize sa dopreddvali uz dokonce-
né projekty a novych bolo malo.
Ako sme uZ uvadzali rozmach no-
vych projektov nastal na rozmedzi
rokov 2014/2015 (ak neratame
predtym etapu rekonstrukcii a nad-
stavieb). Od roku 2012 sa predalo
priblizne 12 tisic bytov v novostav-
bach. Z toho najviac od zadiatku
roku 2015. Z tohto objemu su uz
dokoncené 2/3 bytov a ako mdze-
me vidiet z grafu tak byty kupované
za posledny rok su prevaine este
len vo vystavbe. Ak pri sucasnych
trhovych podmienkach chcel niekto
riesit byvanie a necakat na dokon-
¢enie novostavby tak musel siahnut
po starSom byte nakolko ponuka
dokoncenych novostavieb na trhu
je minimalna. Rast cien starSich
bytov tak primarne taha nahor ne-
dostatok dokoncenych novosta-
vieb.

O tvoreni bubliny ako takej vsak
hovorit nemébzeme. Situacia zdrazo-

Stav predanych bytov ku koncu 2. kvartalu 2016
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vania starSich bytov ma tiez svoje
obdobie a to sa skondi ked dopyt
nebude vyssi ako je ponuka na tr-
hu. Hlavne pri novostavbach. Pocet
bytov ohlasenych v novych projek-
toch je vysoky no dopyt bude rea-
govat okamzitym poklesom pri pr-
vom ndznaku rastu urokovych sa-
dzieb. Méze sa tak stat, ze po Case
sa cena starych bytov opat zrealni a
teda tie preddvané v poslednych
mesiacoch za ceny novostavieb
stratia na hodnote najviac. Tento
fakt sa vSak nedotkne trhu novosta-
vieb a tak nemdzeme hovorit o cel-
kovom prepade realitného trhu.
NavysSe aj banky su pri takomto fi-
nancovani opatrnejsie a tak pripad-
na strata bude na pleciach kupuju-
cich. Na trhu novostavieb ocakdva-
me aj nadalej pomaly rast cien, kto-
ry zodpovedd novej vystavbe v lep-
Sich lokalitach a taktiez aj trendu,
Ze vadsia izbovost rovna sa vyssia
jednotkova cena. A tak opat ak sa
kupujuci stazuju na predrazené sta-
ré byty tak tie len reaguju na to, ze
niekto bol ochotny kupit aj starsi
byt za cenu nového. Dalii vyvoj
starsich bytov bude ovplyviiovat aj
trh prenajmov, kde sa presiva tak-
tiez ¢oraz viac novostavieb kupova-
nych na investiciu po krize. (jp)
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Rozbieha sa vystavba Panorama Business Il

Po dokonceni projektu Panorama
City a zacati vystavby administrativ-
neho centra Panorama Business I,
sa spoloc¢nost J&T Real Estate roz-
hodla zadat s vystavbou dalSieho
administrativneho komplexu. Pro-
jekt Panorama Business Il bude

situovany na krizovatke Landerero-
vej a KoSickej ulice, dosiahne vysku
15 podlazi a ponukne 22 000 m2
kancelarskych priestorov
v Standarde A, a k tomu 380 parko-
vacich miest. Architektira budovy
bude velmi jednoducha

a dokoncenie vystavby sa predpo-
kladd pocas prvého polroka 2018.
V rdmci projektu by mala byt vybu-
dovana aj cyklotrasa, ktord prepoji
KoSickd ulicu s ndbreznou cyklotra-
sou. (an)

HB Reavis onedlho zacne vystavbu Twin City Tower

Onedlho po ziskani vSetkych povo-
leni planuje developer HB Reavis
vystavbu dalsej ¢asti svojho projek-
tu Twin City, ktorou ma byt Twin
City Tower. Budova sa bude nacha-
dzat na pozemku pri krizovatke ulic
Mlynské Nivy a KaradZi¢ova. Oficial-
na stranka projektu este nie je
spustend, ale napriek tomu su zna-
me zakladné informacie o projekte.

Ide o vyskovl budovu, ktora do-
siahne 24 nadzemnych podlazi
a vysku 89,4 metrov, svojou oval-
nou vertikdlnou stranou bude vysu-
nuta do krizovatky, a svojim tvarom
nadviaZze na dizajn budovy centraly
VUB Banky, ktord sa nachddza na
druhej strane ulice Mlynské Nivy.
Sucastou Twin City Tower bude aj 7
-podlazna podnoz, ktora bude nad-

vazovat na prvé dve fazy projektu
Twin City. Twin City Tower ponukne
35 000 m2 kancelarskych ploch,
ekologické benefity a pobytové ze-
lené strechy. Spolo¢nost sa rozhod-
la investovat aj do okolitych verej-
nych priestranstiev a infrastruktury.
Projekt by mal byt ukonceny v roku
2018. (an)

Novy komorny projekt v oblasti DIhé Diely

Na sidlisku DIhé Diely je novym
trendom vystavba mensich projek-
tov, kedZe vacsina vacsich ploch sa
zastavala uz v minulosti. Spolo¢nost
Skalka Rezidencia neddvno ohlasila
najnovsi projekt v tejto oblasti, Me-
ander. Projekt Meander bude vybu-
dovany v blizkosti kriZovatky ciest
DIhé Diely Ill a Devinskej. Rezidenc-
ny objekt bude mat Styri podlaZia,

Urban Residence

Developer Lucron Development po
roku odhalil kone¢nu verziu svojho
projekt, aj s novym ndzvom Urban
Residence. Urban Residence sa bu-
de nachadzat na Racianskej ulici,
kde bude tvoreny tromi objektmi
vysokymi od siedmich do dvanas-
tich nadzemnych podlazi. Domy
budu spolocne tvorit polouzavrety
blok, doplneny o retailové priestory
na ploche priblizne 3 300 m2, kto-
rych sucastou ma byt aj mensia

na ktorych bude umiestnenych je-
denast dvoj- az Stvorizbovych by-
tov. Developerom projektu je spo-
loénost Greefin Group, ktord naj-
novsie zacala aj projekt Treenium.
Cenova Uroven bytov sa pohybuje
od 902 do 2 467 eur za m2 s DPH.
Stavebné prdce na projekte uz boli
zahajené, a pri priaznivom vyvoji by
mal byt projekt dokonceny na konci

roka 2017. Projekt sa tak stane su-
¢astou premeny svahov na Du-
najom na obytnl oblast, v ktorej
v sucasnosti chyba kvalitnd infra-
Struktura. (an)

od Lucron Development

mestska trznica a detské centrum.
Vnutorny parkovy priestor nadviaze
na susedny projekt Pri Myte.
V prvej faze je ponuknutych 202
jednoizbovych az trojizbovych by-
tov, ktorych vystavba by mala zacat
uz na jesen aktudlneho roka,
a skoncend na jar 2018, z tychto
bytov sa aktualne predala uZ viac
ako polovica. Ceny bytov sa aktudl-
ne pohybuji od 106 250 do
199 750 eur s DPH, pri¢om priemer-

na cena za meter Storcovy je
2 900 eur. Druhd faza ponukne
mensi pocet bytov, ale budud zaht-
nat aj 3,5-izbové az 4-izbové byty,
ako aj mezonety. Druha faza by
mala zacat na jar 2017 a mala by
byt ukoncend pocas jesene 2018.
(an)
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Nezamestnanost sa nezmenila

Miera evidovanej nezamestnanosti
zostala v juni 2016 na urovni 9,45
%, rovnako ako v predchadzajucom
mesiaci. Udaje su spracované na
zaklade $tatistiky z Ustredia prace.
Celkovy disponibilny pocet ucha-
dzaCov o zamestnanie je 256 615,
z toho polovicu tvoria nezamestna-
ni dlhsie ako jeden rok, a tretinu
nezamestnani menej ako 7 mesia-
cov. Z pritoku  uchadzacov
o0 zamestnanie za jun, ktory pred-
stavoval 22 666 novych uchadzacov
o zamestnanie, tvorilo aZz polovicu
obyvatelia vo veku 20 az 29 rokov,
z toho je zrejmé, Ze ide predovset-
kym o Cerstvych absolventov skol. Z
celkového poctu nezamestnanych
tvoria obyvatelia vo veku 20 az 29

I 4 [

Inflacia

Podla Harmonizovaného indexu
spotrebitelskych cien, bola miera
inflacie na Slovensku v juni 2016
rovnaka ako v predchadzajucom
mesiaci, vykazovala pokles 0 0,7 %.
Inflacia sa liSila v miere zmien jed-
notlivych  kategdrii  spotrebného

kosa. Najvacsi pokles bol zazname-
nany v  kategérii  Potraviny

Priemyselna a stavebna produkcia

Za jun dosiahla priemyselna pro-
dukcia medziro¢ny rast 2,2 %. Ten
bol tahany priemyselnou vyrobou z
¢oho najviac vyroba dopravnych,
elektrickych zariadeni a kovy a ko-
vové konstrukcie. Nadalej sa prehl-
buje pokles pri vyrobkoch z gumy a
plastu a taktiez farmaceutické pro-
dukty.

rokov podiel 25,81 %, a teda ide
0 77 283 obyvatelov. Podla ukonce-
ného stupfa vzdelania najvacsiu
Cast tvoria obyvatelia
s dosiahnutym strednym odbornym
vzdelanim (28,66 %), druhd najvac-
Siu Cast  tvoria  obyvatelia
s dosiahnutym zakladnym vzdela-
nim (24,46 %) a tretiu najvacsiu
Cast obyvatelia s dosiahnutym upl-
nym strednym odbornym vzdela-
nim.

NajnizSia miera nezamestnanosti je
tradi¢ne v Bratislavskom kraji, kde
dosiahla 4,92 %. Z celkového poctu
nezamestnanych sa tu nachadza
16 678 obyvatelov. Na prirastku
novych uchadzaCov o zamestnanie

a nealkoholické napoje (-3,9 %)
a Doprava (-3,2 %), v porovnani
s predchadzajucim mesiacom islo
o miernejsi pokles, predovsetkym
v dosledku vyvoja cien ropy. Pokles
cien bol zaznamenany aj v oblasti
byvania a energii, ale aj vybaveni
domacnosti a udrzba domu. Najvy-
raznejSie  rastice ceny  boli

Stavebna produkcia celkovo vyka-
zovana podnikovou metédou do-
siahla objem za jun 475,8 milidéna
eur a 8,5 % medzirocny pokles. Po-
kles spdsobila nizSia tuzemska vy-
stavba (10,4 % pokles). Z toho byto-
va vystavba rastla 9,1 % no ta ma
len 13 % podiel na vystavbe. Neby-
tové budovy s trochu vy$Sim podie-

Priemyselna produkcia SR Iom na Vy_
Priemer 2016 Medziro¢ne v juni 2016 stavbe \V
-20 -15 -10 -5 9 5‘ 1P 15
Kovy a kovové konstrukcie 9,0 tuzemsku
Elektrické zariadenia 14,6 0 2
Dopravné zariadenia 12,6 (24/)) Vyka-
Chemikalie a chemické produkty 0,4 Za“ pOkIes fo}
Drevené a papierové vyrobky 6,4
Priemyselna vyroba 45 25,9 %. Naj-
Ostatna vyroba 6,6 . Svar.
Potraviny, napoje a tabakové vyrobky -4,5 viac zavazili
Pocitacové, elektronické a optické zariadenia 4.1 e ve s
Textil, odevy a koZené vyrobky 0,3 Iinziniers ke
Farmaceutické vyrobky -12,2
Stroje a iné zariadenia 4,1 Stabe S
Vyrobky z koksu -10,5 3 Y
Vyrobky z gumy a plastu -14,5 treti novym
20 45 -0 5 o 5 10 15| [podielom a
S Macrobond
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tvoria obyvatelia vo veku 20 az 29
rokov rovnako najvacsi podiel, kto-
ry predstavuje 45,61 %, a na celko-
vom pocte nezamestnanych
v Bratislavskom  kraji  tvoria
25,28 %. Podiel dlhodobo neza-
mestnanych v Bratislavskom kraji
tvori iba 33,91 %. Podla dosiahnu-
tého vzdelania tvoria najvacsiu cast
nezamestnanych uchadzaci
s dokonéenym Uplnym strednym
odbornym vzdelanim (28,29 %), za
nimi nasleduju uchadzaci
s vysokoskolskym vzdelanim druhé-
ho stupfa (25,65 %) a nakoniec
uchadzadi s dosiahnutym strednym
odbornym vzdelanim (18,73 %).
(an)

v kategdriach Rekreacia (1,8 %)
a kultara a Hotely, kaviarne
a restauracie (2,3 %). Miera inflacie
v pripade Slovenskej republiky sa
zastavila na svojej historicky najniz-
Sej urovni. KedZe inflacné cielenie
ECB su 2 %, moieme ocakavat
dalSie opatrenia na zvysenie miery
inflacie. (an)

poklesom o 11,8 %. Opat tu musi-
me spomenut vysoké minuloro¢né
porovnavacie bazy pre docerpava-
nie eurofondov. V si¢asnom obdo-
bi sa vSak rozbieha projektovanie
dalSich vadsich projektov, ktorych
Cerpanie sa prejavi aZz o par rokov. Z
oblasti opravy a udrzby vykazuju
rast bytové budovy €o suvisi so za-
teplfovanim bytovych budov. Ta by
sa mohla v dalSich mesiacoch zvy-
Sovat nakolko s novym zdkonom o
poplatkoch za rozvoj by sa aj za
zateplovanie platil tento poplatok
¢o je zatial legislativne nedoriesené
a mozZe to spdsobit nahromadenie
zateplovania pred uc¢innostou zako-
na. (jp)
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Uvery na nehnutelnosti

Celkovy objem averov na nehnutel-
nosti v Juni 2016 na Slovensku
predstavoval 20,44 miliard eur, iSlo
o medzirony narast o 13,82 %,
ktory v absolutnych hodnotach
predstavoval narast o 2,48 miliard
eur. Medzimesacne sa objem Uve-
rov zvysil o 1,42 %, v absolitnom
vyjadreni ide o zvySenie vo vyske
286 miliénov eur. Najvacsi podiel
na poskytnutych Uveroch na ne-
hnutelnosti ma uz dlhodobo Slo-
venska sporitelfia, jej podiel za jun
2016 predstavuje 27,20 %, avsak za
posledny rok jej podiel klesol 0 0,42
percentudlnych bodov. Najvacsi
narast podielu na objeme poskyt-
nutych Uverov na nehnutelnosti za
posledny rok dosiahla Prima banka
o 0,81 percentudlnych bodov
z pdvodnych 3,87 %, VUB o 0,73

percentualnych bodov z 19,40 %
a CSOB o 0,72 percentudlnych bo-
dov z 11 %. Najmensi podiel na trhu
ma OTP banka, jej podiel predsta-
vuje 2,34 % a medziro¢ne klesol
o 0,18 percentudlnych bodov.
V pripade relativneho medzirocné-
ho rastu, bola najrychlejsie rastu-
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cou bankou opét Prima banka, kto-
ra dosiahla ndrast o 37,65 %, oproti
predchadzajucemu mesiacu je jej
relativny medziro¢ny rast mierne
nizsi. (an)
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Hypotekarne uvery

Objem hypotekarnych dverov v juni
2016 predstavoval 5,3 miliardy eur,
a medziroCne vzrastol o 8,72 %,
v redlnych hodnotach iSlo o ndrast
vo vyske 425 milidonov eur. Medzi-
mesacne objem hypotekdrnych
Uverov voci Udajom z maja 2016
vzrastol o 33,44 milibnov eur,
v percentualnom vyjadreni islo
o narast 0 0,63 %. Podiel hypote-
karnych averov na celkovych uve-
roch na nehnutelnostiach neusta-
le klesa, medziro¢ny rocny pokles
predstavuje 1,22 percentualnych
bodov. Najvacsi podiel na poskyt-
nutych hypotekarnych Uveroch
ma VUB banka, vo vyske 41,16 %,
jej podiel medziro¢ne vzrastol len
mierne, o 0,34 percentualnych
bodov. Najvyssi narast v podiely
na celkovom objeme hypotekar-
nych Gverov dosiahla Slovenska

sporitelfa, ktord z minuloro¢ného
podielu 20,51 %, vzrastla o 1,98
percentualnych bodov na podiel
22,49 %, jej podiel na poskytnutych
hypotekarnych uUveroch je na Slo-
vensku druhy najvacsi. Najmensi
podiel, rovnako ako pri celkovych
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uveroch na nehnutelnostiach, ma
OTP banka, jej podiel na hypotekar-
nych dveroch je iba 0,66 %,
a medziroCne vykazuje pokles
o0 0,34 percentualnych bodov. (an)
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Iné uvery na nehnutelnosti

Iné dvery na nehnutelnosti nepred-
stavuji  len  najvacsi  podiel
z celkovych Uverov na nehnutelnos-
ti, ktory za jun 2016 predstavuje
63,49 %, ale aj najrychlejsie rastuci
podiel. V juni 2016 dosiahol objem
inych dverov 12,98 miliard eur,
a medzirocne islo o narast vo vyske
az 18,25 %, v realnej hodnote tento
narast predstavoval 2 miliardy eur.
Medzimesacne iné Uvery vzrastli
0 2,02 %, a teda o 257 miliénov
eur. Tretinu z celkového objemu
inych dverov na nehnutelhosti po-
skytuje iba jedna banka, a tou je
Slovenska sporitelfia, s podielom
33,65 %, avsak jej podiel zazname-
nal aj najvyraznejsi medziro¢ny po-
kles o 2,43 percentudlnych bodov.
Najvyssi medzirony rast dosiahla
VUB banka, ktorej podiel sa zvysil
o 1,29 percentualnych bodov,

z minuloro¢ného podielu 13,53 %,
na 14,88 %. Najmensi podiel
v poskytnutych inych dveroch ma
Sberbank, ktory je 3,28 %,
a medziro¢ne klesol o 0,61 percen-
tudlnych bodov. Druhy najmensi
podiel ma OTP banka, ktory pred-
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stavuje 3,41 %, a medziroéne klesol
o 0,27 percentudlnych bodov, ¢o je
oproti jej podielu a poklesu
v poskytnutych hypotekarnych tve-
roch, relativne priaznivy vysledok.
(an)

Iné uvery na nehnutelPnosti
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Vyvoj na trhu uverov na nehnutelnosti

Trendom na trhu Uverov na nehnu-
telnosti od roku 2010 je neustdle
zvysujuci sa podiel inych Uverov na
nehnutelnosti na celkovych Uve-
roch, a neustdle zniZujuci sa podiel
hypotekarnych uUverov ako aj sta-
vebného sporenia. Podiel inych
uverov sa od roku 2010 zvysil
0 24,29 percentualnych bodov, na
aktudlnu udroven 63,49 % v juni
2016, z povodnych 39,20 %
v januari 2010. Podiel hypotekar-
nych dverov klesol z podielu
40,95%, ktory prevySoval podiel
inych dverov, na 25,95 %. Podiel
stavebného sporenia klesol
z 19,84 %, na 10,56 %. Medzirocne
podiel inych lverov na nehnutel-
nosti dosiahol narast o 3,89 %, od
juna 2015. Podiel hypotekarnych
uverov klesol medziro¢ne o 4,49 %,
a podiel stavebného sporenia klesol
medzirone az o 9,89 %. Hlavnym
dovodom preCo sa iné Uvery na
nehnutelnosti stavaju stdle oblube-

nejSimi je, Ze nie je potrebné zalozit
nehnutelnost, ako pri hypotekar-
nych uveroch, vacsinou je len po-
trebné predloZit doklady nakladov
spojenych s nehnutelnostou.

A kedze zdujem o tradi¢né hypoté-
ky klesa, banky neustdle upravuju
svoje produkty podla poziadaviek
trhu. (an)

Vyvoj podielu jednotlivych kategérii averov na celkovych
uveroch na nehnutel’nosti
70,00%
I
60;00% / o — SR
50,00% /—/
40,00% /
30,00%
20,00% |
\
[ —
10,00%
0,00%
N A > A S Q N Q N Q S Q S
F & FFFFFF S S S
2 S Y, A, Y S S S M . S S M )
Podiel hypotekarmych averov Podiel inych Gverov na nehnutelnosti Podiel stavebného sporenia

Strana 7



MONTHLY REAL ESTATE REPORT ROCNIK 2016 | JUL

INDEX REALITNEHO ZDRAVIA
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