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“Nasim cielom je prindsat klientom pravidelné mesacné informdcie o diani na realitnom trhu

Slovenskej republiky a jej hlavného mesta.”

West Park v Zdhorskej Bystrici prindsa 140 bytov, v predaji je prvych 66
Stary hdj vyrastie v PetrZalke na rohu Bosdkovej a Cernysevského
City Park RuZinov spustil predal poslednych bytov v tretej budove
Urban Residence blizko Racianskeho myta prichddza s druhou etapou do predaja

RAST CIEN STARSICH BYTOV

V poslednom roku sa vystavba by-
tov v Bratislave rozbehla v plnom
prude o com svedci aj vysoky prilev
projektov do ponuky (resp. dalsich
etap). Kym v roku 2014 ich bolo 40
novych, v minulom roku 37 tak za
tento rok spustilo predaj ku koncu
oktoébra uz 50 novych projektov a
to nie je este koniec roka. Vystavba
novych bytov teraz vSak reaguje na
rastuci dopyt uZ v minulosti kedze
samotnd realizdcia projektu trva
niekolko rokov. Toto obdobie nesu-
ladu rastuceho vysokého dopytu po
bytoch a pomalsie pribudajlcej
ponuky doplnili starSie byty a viace-
ro majitefov tak vyuZilo situdciu na
predaj aj za vyssSiu cenu, ktora bola
v dosledku dobrych dverovych pod-
mienok a aj nedostatku dokonce-
nych novostavieb akceptovand. A
tak sa cena starSich bytov dotiahla
na m? nad Uroveri va&siny novosta-
vieb. V tejto kratkej analyze sme sa
zamerali na starSie dvoj- a troj -
izbové byty. Pri 2-izbovych sme
porovnavali dve kategorie 40 az 50
m” a 50 aZ 60 m* Tieto segmenty

2-izbové starsie byty (s DPH)
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sU najziadanejSie a taktieZz sme sa
tymto vyhli dopadu velkych bytov
ktoré stlacaju jednotkovu cenu na-
dol (niektoré starsie dvojizbaky ma-
ji cez 130 m? rovnako malické
dvojizbové byty sposobuju extrém-
ne vysoké jednotkové ceny - 30 m?
za 4500 eur/m?. Dvojizbové byty od
40 do 50 m? vykazali oproti roku
2012 v rokoch 2013 a 2015 dokon-
ca pokles. V tomto roku sa vsak
oproti roku 2012 zdvihli o 14,6 %
na takmer 2 200 eur/m’> s DPH.
Vikie byty od 50 do 60 m? zazna-
menali uz v roku 2015 rast oproti
2012 o 10,7 % a v tomto roku uz
dosiahli 18 % rast oproti bazickému
roku 2012.

V segmente trojizbovych bytov sme
vybrali taktiez 2 kategérie aby sme
predisli vplyvu extrémov oproti
priemeru. Prva kategoéria od 50 do
60 m?® dosiahla v tomto roku prie-
mernu jednotkovu cenu 2100 eur
¢o je oproti 2012 rast o 13,9 % pri-
¢om roky predtym to bola neceld
polovica a v 2013 pokles o 7,6 %.
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Kategéria od 60 do 70 m? dosiahla v
tomto roku priemer 1923 eur/m2 S
DPH a oproti bazickému roku 2012
to je az 23,9 % rast. TaktieZ sa rast
zacal v minulom roku a to o0 14,6 %
pricom predchddzajlcej dva boli na
urovni 1 %. Klasicky dvojizbak ¢i
trojizbdak tak v roku 2013 na meter
Stvorcovy zlacrioval oproti roku
2012. V roku 2014 zaznamenali uz
prvy rast kedy dochddzalo k oZivo-
vaniu dopytu a taktiez sa citelhe
zvysil prilev novych projektov (40 v
roku 2014 a iba 23 v roku 2013). V
minulom roku sa cena pohla oproti
roku 2012 0 10 % no a v tomto roku
sledujeme akési vyhrotenie cien
starSich bytov kedy cena vzrastla o
9,4 % medzirocne. Tato cena vsak
podla nas narazila na strop a akcep-
tdcia zo strany kupujucich klesa
vzhladom na niZsiu (resp. porovna-
tefnud) cenu novostavieb. A samot-
né obmedzenia NBS od zaciatku
roku 2017 zrejme taktieZ ,,ochladia“
dopyt po starSich predrazenych
bytoch. (jp)
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V Zahorskej Bystrici odStartoval
predaj novy projekt West Park. Pro-
jekt spustil predaj v prvom byto-
vom dome z troch. Prvy BD nesuci
nazov Borievka prindsa 66 bytov.
Cez 40 % maju dvojizbové byty,
ktoré maju vymeru vyssiu ako je
aktualny prie-

mer blizSie k

centru. Prvy

bytovy dom i
ma planovany 2
koniec vystav- 3
by na decem- 4
ber 2017. Ide Spolu

Volnej plochy v Petrzalke v okoli
Bosakovej ulice vyrazne ubuda. De-
veloper VI Group tu spustil predaj
projektu Stary haj, ktory ma vyrast
popri projektoch ako Fuxova ¢i Mu-
chovo ndmestie. Dévodom je aj
spustenie elektricky do Petrzalky
prave v tejto Casti ¢o ju robi vyraz-
ne dostupnejSou do centra. Celko-
vo projekt pocita so 126 bytmi.
Struktira je tvorend najma 2-
izbovymi bytmi v pocte 66 (52 %) a

Pokracovanie v pozastavenom pro-
jekte 3nity nesuci nazov CityPark
Ruzinov prisla do predaja posledna
tretia budova. Prva bola z vacsej
Casti vypredana eSte ako 3nity kym
sa neprepadla garaz pri vystavbe
druhej budovy. Aktualne sa dopre-
dava uZ druhd budova kde je 169
bytov (este 12 volnych a rezervova-

Projekt od Lucron Development
nedaleko Racianskeho myta pri
Skultétyho ulici pustil do predaja
druhl etapu oznacenu ako budova
B s kolaudaciou v oktébri 2018. Cel-
kovo tato etapa prinasa 147 bytov z
¢oho 72 su dvojizbové. Dvojizbaky
su ponukané o vymere necelych 50

o projekt uz z roku 2008, ktory sa
vSak pozastavil ako kopec dalSich.
Celkovo maju vsetky 3 bytové do-
my priniest 140 bytov. Aktudlne
okrem West Park evidujeme v Z3-
horskej Bystrici dalSie 3 projekty. Z
toho su 2 uZ takmer vypredané a z
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polovice je vypredany aj projekt
Greenvia (celkovo 111 bytov). Ceny
s pomerne nizSie ako je priemer
na Bratislavu aj tuto lokalitu a tak
mobze projekt zaznamenat rychly
predaj. (jp)

pocet priemernd Priemernd Priemernd
bytov plocha bytu cena na m2 absoliutna cena
12 33,81 1927 € 65099 €
27 48,66 2062 € 99 748 €
17 73,74 1802 € 132725 €
10 86,24 2112 € 185000 €
66 58,11 1978 € 114859 €

3- izbovymi v pocte 44 (35 %). Do
predaja developer pustil zatial' len
42 bytov. Ich priemernd cena sa
pohybuje na takmer 2200 eur/m?* s
DPH. 2-izbové byty su v priemere za
takmer 107 tisic s DPH o vymere
necelych 50 m”. 3-izbové su do-
stupné v priemere za 162 tisic eur s
DPH o vymere 75,5 m?. Taktie? jek
dispozicii takmer tisic m* obchod-
nych priestorov o cene 1550 na m>.
Parkovacie miesto stoji okolo 8 tisic

nych). Tretia budova C prindsa 107
bytov. Polovicu tvoria dvojizbové
byty. Jednotkovd cena sa pohybuje
od 2250 po 2500 eur s DPH. Jedno-
izbaky su dostupné za 100 ftisic,
dvojizbové byty tesne pod 130 tisic
0 vymere 55 m’. Aktudlne projekt
podla stranky vykazuje 9 predanych
bytov. Aj napriek nestastiu spred

m? a za cenu takmer 3 tisic za $tvo-
rec. Najdrahgie na m? vychadza $tu-
dio a to az 3,3 tisic eur s DPH. Pro-
jekt je nad priemerom v danej loka-
lite ¢o sa ceny tyka no zaroven sa
propaguje vysSim Standardom a
vyhotovenim ¢im je tdto vyssia ce-
na aj akceptovana. Aktualne je z

eur s DPH a pivni¢na kobka je me-
dzi 2 aZ 4 tisic eurami s DPH. Koniec
vystavby je planovany na koniec
roku 2018. Projekt mda vybornu lo-
kalitu a aj vzhfadom na nedavno
spustenu elektrickovd dopravu v
tejto Casti sa bude predavat rychlo.
Navyse konkurencné projekty Fuxo-
va a Muchovo namestie dopredava-
ju posledné byty. (jp)

par rokov sa projekt doc¢kal dokon-
Cenia a skelet hrubej stavby sa tak
dokoncuje. V zéne vedla vyrastd
projekt Jarabinky (tiez dlhsie odlo-
Zeny projekt Jarabiny). Zvysok sme-
rom k centru tvori biznis zéna Apol-
lo, ktoré sa ma vzhladom na statiku
taktiez nejakym sposobom revitali-
zovat. (jp)

tejto etapy predanych 6 bytov. ESte
ostava budova C ako dalsia etapa,
ktora sa pripravuje podla predaja z
druhej etapy. Celkovo projekt svoji-
mi vy$Simi cenami taha priemer
cien v okoli. (jp)

Strana 2



MONTHLY REAL ESTATE REPORT

Uvery na nehnutelnosti

Ku koncu septembra sa objem Uve-
rov na nehnutelnosti vysplhal na
21,14 miliard eur. Tento objem sa
medzirocne zvysSil o 2,58 miliardy
eur (13,92 %) a oproti augustu o
238 milidnov eur. Ide o velmi vyso-
ké rasty o je vysledok uvolnenej
politiky ECB ¢o sa ndsledne prejavi-
lo v rekordne nizkych sadzbach u
nas. Z celkového medziro¢ného
rastu sa o 393 milidnov postarali
hypotekarne avery, ktoré sa podie-
[aju na celkovych dveroch 25,5 % a
ich podiel stale klesa. Najvyraznej-
Sie stale rastu iné Uvery na nehnu-
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tefnosti, tie vzrastli medzirocne o
2,15 miliardy eur.

Spomedzi bank dosiahla najvacsi
rast VUB banka a to o 737,6 mili6-
nov eur medziroCne viac, ¢o je
vzhladom na velkost jej portfélia
20,68 % rast. Druha Slovenska spo-
ritelfa medziroéne poskytla 0 630,8
miliénov eur viac (12,28 %). Trojicu
s najvacsim rastom uzatvéra CSOB
a to o 520 miliénov eur (25,37 %).
Relativne najvyssi rast dosiahla sta-
le ,,drava” Prima banka a to s 28,47
% rastom. K vac¢sSiemu objemu spla-
tenych Uverov ako poskytnutych
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mm hypotekdrne uvery  mmm Gvery stavebného sporenia

Stavebna produkcia

Za mesiac september sme druhy
krat v tomto roku zaznamenali me-
dziro€ny rast cien stavebného ma-
teridlu a komponentov. Prvy bol v
auguste aj ked' velmi mierny o 0,1
%. Za september sa ceny medziroc-
ne dvihli o 0,6 %. Po troch rokov
poklesu cien tak prichddza k poma-
Iému rastu a aj tieto ceny sa poma-
ly premietnu do stavebnych nakla-
dov a cien v stavebnictve. Co sa
tyka stavebnych prac tak tie sa dI-
hodobo pohybuju medzi 1- 2 % a
aktualne vykazuju pomalsi medzi-
rocny rast. Rast cien mbze odrazat
vyS$si dopyt po materidly co je pozi-
tivny ukazovatel pre tento sektor.

Doteraz klesajuce ceny vsak boli
ovplyviiované klesajucou cenou
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novych Uverov doslo v Sberbank,
ktora zaznamenala 6,08 % medzi-
rocny pokles. Do konca roka ocaka-
vame vysoké prirastky objemu uve-
rov na nehnutefnosti v dosledku
nizkych sadzieb ale aj opatreniam
NBS, ktoré sa od zaciatku roku 2017
maju sprisnit - najma pre pomer
vysky uveru k hodnote nehnutel-
nosti. Tento faktor méze spdsobit,
Ze drahSie byty budd pre menej
bonitnych klientov jednoducho ne-
dostupné. (jp)
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energii, ktoré sa vSak zastabilizova-
li. (jp)

Medziro¢na zmena cien v stavebnictve na Slovensku
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== stavebny material a komponenty == stavebné prace

isciad Macrobond
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Stavebna produkcia v tuzemsku (v stalych cenach)

- 200

- 175

- 150

-125

W

- 100

0

El

- 50

- 500

- 400

i
w
=3
S
uoliw *yN3

- 200

- 100

2013 2014 2015 2016

== opravy a udrzba - inZinierske stavby, bytové a nebytové budovy (spolu) == nova vystavba, rekonstrukcie a modernizacie - nebytové budovy B stavebna produkcia v tuzemsku (stéle ceny)

== nova vystavba, rekonstrukcie a modernizacie - bytové budovy
s Macrobond

== nova vystavba, rekonstrukcie a modernizacie - inZinierske stavby
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