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“Nasim cielom je prindsat klientom pravidelné mesacné informdcie o diani na realitnom trhu

Slovenskej republiky a jej hlavného mesta.”

Projekt Sky Park spustil predaj, ceny s medzi 2.500 a# 3.000 eur na m’
Nobelova spusta vystavbu tretej etapy, prvad sa blizi ku kolauddcii
Finska spolocnost YIT spusta predaj v dalSej veZi projektu Nuppu
Byvanie v $tyle rodinnej vystavby v Brick Parku prindsa ceny od 2.400 po 2.700 eur na m’
Tvdr nového centra Bratislavy okolo Twin City bude dotvdrat aj Klingerka so 400 bytmi
Objem uverov na nehnutelnosti rdstol v oktobri medzirocne o 14 %

REALITNY TRH V PRAHE CELI NEDOSTATKU BYTOV

Realitné trhy po celom svete zazZiva-
ju v poslednej dobe prudké pokrizo-
vé oZivenie. Bratislava a aj Praha
nie s vynimkami, prave naopak,
Celia vysokému narastu dopytu,
ktory sprevadza prudky cenovy rast
bytov. Zatial ¢o v Bratislave ponuka
ako tak dobieha dopyt, v Prahe je
situacia omnoho horsia. Do roku
2015 sa tu ponuka volnych novos-
tavieb udrZiavala medzi 6-7 tisic
bytmi, no v roku 2015 sa prepadla
pod 5 tisic. Pocet predanych novos-
tavieb pritom stale rastol a v roku
2015 presiahol 6 tisic. Dopyt po
bytoch v Prahe tak prevysuje ponu-
ku, ¢o prirodzene vyvoldva cenovy
rast. Podla spoloc¢nosti Trigema sa
priemernd cena predanych bytov
v Prahe zvysila az na 2440 eur/m?
(po prepocte z CZK), ¢o medzirocne
predstavovalo extrémny 18,7%-ny
cenovy narast. Spolo¢nost Central
Group, najvacsi developer rezidenc-
nych nehnutelnosti v Prahe pritom
tvrdi, Ze ceny svoj rast eSte nemaju
za sebou. Problém je prave
v ponuke, ktorej pokles je za po-
sledny rok jasne viditelny. Develo-
peri takyto stav odévodnuju prob-
[émami najma v oblasti obstarava-
nia stavebnych povoleni. Ceska re-

publika je v rebri¢ku Doing Business
zostavovanym Svetovou bankou na
27. mieste spomedzi 190 krajin, no
v kategérii ziskavania stavebnych
povoleni je az na 130. mieste (SR je
v tejto kategdrii 103. mieste).
Okrem tazkosti so stavebnymi po-
voleniami sa developeri stretdvaju
s inymi administrativnymi prekaz-
kami a aj prekazkami vo forme akti-
vistov a zelenych politikov. Podla
Central Group sa doba pripravy
a realizacie projektu (doba od zaha-
jenia projektu po kolaudéciu) predi-
Zila aZ na sucasnych 10 rokov, ¢o
developerom neumoZiuje pruzne
reagovat na trh. Vysledkom tychto
uvedenych faktorov je rastica cena
bytov v Prahe, ktord v roku 2016
prudko vzrastla. Stav nizkej ponuky
a vysokého dopytu sa da ocakavat
aj v nasledujucich rokoch, ¢o zna-
mena, Ze rast cien bude pokraco-
vat. Za prvych 9 mesiacov roku
2016 bol v Prahe vydanych totiz len
862 stavebnych povoleni na vystav-
bu novych bytov. Pri takomto tem-
pe sa za cely rok 2016 da ocakavat
zhruba 1200 stavebnych povoleni,
¢o je vzhladom na predoslé roky
a na situdcia na realitnom trhu Za-
lostne malo. V roku 2017 budu de-

veloperi stavat na zéklade povoleni
vydanych v roku 2015, no v roku
2018 sa da ocakavat vazny nedosta-
tok bytov, ¢o ceny vystreli este vys-
Sie ako je tomu v sucasnosti. Dopyt
po bytoch sa v Prahe o¢akava silny
aj nadalej, ked sa mesto populacéne
zvacdsuje a byty su Coraz viac naku-
pované uZ aj na investicné ucely
(prendjom, rast hodnoty). Byty pre-
davané developerom Central Group
su z 20% (a v niektorych lokalitach
az z 30%) predavané na investi¢né
ucely. Vysoky dopyt a nizka ponuka
teda vyvolavaju prudky cenovy rast,
ktory deformuje praisky realitny
trh a byty sa stavaju nedostupné
pre ¢oraz vacsiu Cast obyvatelstva.
Pri pozastaveni vystavby novych
bytov méze cena rast rychlejsie nez
aktualnych 18 % medziroc¢ne. V Bra-
tislave tuto situdciu sledujeme za-
tial' len u starsich bytoch, ktorych je
v urcitych lokalitdch nedostatok.
Problém vysokého dopytu pri po-
klese ponuky novych projektov vsak
mbze spobsobit situaciu podobnu v
Prahe. (rb)
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Pocet volnych novostavieb (lava os) a jednotkova cena predanych bytov (prava os) v Prahe
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Byty projektu Sky Park uz v predaji

Dlho pripravovany projekt Sky Park
od Penta Investments spusta pre-
daj bytov. Projekt navrhnuty sve-
tozndmou architektkou Zahou Ha-
did bude obsahovat 786 bytov
v ramci troch vezi. V predaji je za-
tial prvych 305 bytov. Jedna sa pre-
vazne o dvojizbové byty o velkosti
okolo 45-55 m2. Najmensie dvojiz-

baky sa predavaju v cenovom roz-
pati 130-140 tisic eur s DPH. Trojiz-
bové byty zas pri rozlohe 80-90 m2
stoja okolo 200-250 tisic eur. Na&-
jdeme aj niekolko vacsich Stvoriz-
bovych bytov, tu vsak pri vymere
okolo 110 m? treba ratat s cenou
presahujucou 350 tisic eur. Cena za
meter Stvorcovy sa v priemere po-

hybuje medzi 2500-3000 eur s DPH,
zavisiac od velkosti bytu a polohy.
Ku bytom je vsak potrebné dokupit
si eSte parkovné miesto za 21 tisic
eur. VSetky tri veze projektu by sa
mali zacat stavat v prvom polroku
2017 a kolaudacia projektu je nap-
lanovana na rok 2020. (rb)

Nobelova zacala stavat tretiu etapu

Projekt Nobelova, situovany
v Novom meste rozbieha vystavbu
tretej a poslednej etapy. Tato etapa
projektu prinesie dalSich 120 no-
vych bytov. Skladd sa prevazne
z dvojizbovych bytov o rozmere
okolo 50-60 m?. Cenovo sa tieto
byty preddvaju okolo 110-130 tisic

eur. Najdeme tu vSak aj mensie
jednoizbdky po 80 tisic eur, trojiz-
baky s cenou okolo 140 tisic eur a 8
Stvorizbovych bytov s cenou okolo
160 tisic eur. Jednotlivé byty sa od
seba cenovo samozrejme liSia, ked-
Ze tu vplyvaju faktory ako cena
a poloha. Za meter Stvorcovy tu

kupujuci zaplati zhruba 1800-2100
eur s DPH. Vsetky 3 etapy projektu
spolu obsahuju 351 bytov. Zatial ¢o
v tretej etape sa prave zacala vy-
stavba, prvu etapu uz ¢aka kolauda-
cia. (rb)

Nuppu avizuje spustenia predaja v druhej bytovke

Projekt Nuppu, patriaci pod finsku
developerskl spoloc¢nost YIT avizu-
je spustenie predaja bytov v druhej
bytovke. Malo by sa tak stat nieke-
dy pocas jari 2017. Obe bytovky su
sucastou prvej etapy projektu
a sucasnosti uZz maju vydané aj sta-
vebné povolenie. Prva bytovka ob-
sahuje 106 bytov, z ¢oho volnych je

30 a zvysok je bud predany alebo
zarezervovany. Druhd bytovka by
mala priniest podobny pocet bytov.
Vadsina ponukanych bytov su
dvojizbdky o velkosti okolo 50 m?
a cene 120 tisic eur s DPH. Najde-
me tu vsak aj niekolko jedno, dvoj
a Stvorizbdkov. Priemernd jednot-
kova cena bytov v projekte je okolo

2200-2300 eur/m? s DPH. Cely pro-
jekt je naplanovany na 11 bytovych
domov s zhruba 800 bytmi.
V minulosti projekt patril portugal-
skému developerovi, ten vsak od
projektu odstupil a predal ho deve-
loperovi YIT. (rb)

V Ruzinove pribudne mensi projekt Brick Park

V RuZinove pribudne novy projekt
s nazvom Brick Park. Developerom
tohto projektu je developer Cresco
Invest Group. Projekt Brick Park sa
bude skladat z 11 radovych domov,
v ramci ktorych sa bude nachadzat

32 bytov. V kazdom dome budu tri
byty, kazdy na vlastnom podlazi
(jeden dom budem dvojposchodo-
vy). Prevaine sa ma jednat
o dvojizbové byty s rozmermi 50-55
m? no bude sa tu nachadzat aj 7

Projekt Klingerka dostava tvar

Spolo¢nost J&T Real Estate predsta-
vuje prvé charakteristiky pripravo-
vaného projektu Klingerka. Ten bu-
de stat na pri zjazde z mosta Apollo
pri pristave. Projekt sa bude skladat
z dvoch budov — jednej vyskovej

s 36 podlaZziami a jednej nizSej s 11
podlaziami. Spolu by sa do oboch
budov malo zmestit 400 bytov. Co
sa ceny bytov tyka, td by sa mala
pohybovat od 2200 eur/m? s DPH.
Predaj bytov planuje developer

trojizbdkov a 4 dvojizbdky. Ceny na
m? sa v projekte pohybuju okolo
2400-2700 eur s DPH. Predpoklada-
ny datum vystavby je jar 2017, pri-
com by developer chcel projekt
ukondit v roku 2018. (rb)

spustit  zaciatkom roku 2017
a dokoncenie projektu je naplano-
vané na rok 2019. (rb)
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Uvery na nehnutelnosti

Objem Uuverov na nehnutelnosti
dosiahol v oktobri 2016 21,4 mld.
EUR a dosiahol tak nové maximum.
Medziro¢né tempo rastu Uverov tak
dosiahol 14,01% ¢im sa zaraduje
medzi najsilnejSie tempa za posled-
né 4 roky. Z absolutneho hladiska
sa objem Uverov zvysil az 0 2,6 mld.
eur, o je rekordne vysoky rast. Ak-
tivita na realitnych trhoch sa v roku
2015 prudko zacala zvySovat
v _mnohych krajinach a Slovensko
nebolo vynimkou. Nizke urokové
sadzby, stupajlice tempo rastu cien
nehnutelnosti a celkové oZivenie
hospodarstva vyvolali vysoky dopyt
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po nehnutelhostiach, ¢oho doésled-
kom je aj rekordne vysoky ndrast
objemu Uverov na nehnutelnosti.
Hlavhym tahurfiom boli aj nadalej
iné Uvery na nehnutelhosti, ktoré
zodpovedali aZ za 83% tohto naras-
tu, pricom hypotekarne uvery zod-
povedali len za 15%. Celkovy podiel
hypotekarnych Uverov na Uveroch
na nehnutelnosti sa stale znizuje
a momentalne dosahuje 25,45%.
Podiel inych Uverov na nehnutel-
nosti zas stupol na 64,38%. Najvacsi
objem Uverov na nehnutelnosti
dosahuje pri 27,37%-ach Slovenska
sporitelia, z hladiska medzirocné-
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Stavebna produkcia

Stavebna produkcia v oktébri po-
kracovala s dalSim vyraznym pokle-
som na 464,8 mil. eur. ZnizZila sa
0 22,1% a klesajuci trend si tak za-
chovala uz 8 mesiac po sebe. Taky-
to prepad vyzera na prvy pohlad
alarmujuico no v skuto¢nosti sa dal
predpokladat. Druha polovica roku
2015 sa viezla v znameni prudkého
rastu stavebnej produkcie, coho
dovodom boli najmd investicie
z eurofondov, ked' celkovu staveb-
nu produkciu tahala najma vystav-
ba inZinierskych sieti. V sucasnosti
sa vSak investicie z eurofondov
oslabili a stavebnd produkcia sa tak
dostala na normalnu hladinu, ¢o sa

vsak medziro¢ne prejavilo
v prudkom prepade. Vystavba inzi-
nierskych sieti sa tak prepadla me-
dziro¢ne aZz o 38,8% no prepad za-
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ho rastu ju viak prekonala VUB,
ktorej objem uUverov vzrastol az
0 719 miliénov eur (v SLSP sa me-
dziro¢ne objem zvysSil o 594 mil.
eur). VUB teda zvysuje svoj podiel
a momentalne dosahuje 20,45%,
¢im je v celkovom objeme Uverov
na druhom mieste po SLSP. VUB
dosiahla najvacsi absolutny rast
uverov v pripade hypotekarnych
a aj v pripade inych Uverov na ne-
hnutelnosti. Co sa relativneho me-
dziro€ného rastu tyka, tu zas vynika
Prima banka (+25,57%) a CSOB
(+24,02%). (rb)
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znamenala aj vystavba budov (o
10%). InZinierske siete maju na sta-
vebnej produkcii 31,8%-ny podiel
a budovy 68,2%. (rb)
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Stavebna produkcia v tuzemsku (v stalych cenach)
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== opravy a udrzba - inZinierske stavby, bytové a nebytové budovy (spolu) == nova vystavba, rekonstrukcie a modernizacie - nebytové budovy B stavebna produkcia v tuzemsku (stéle ceny)

== nova vystavba, rekonstrukcie a modernizacie - bytové budovy
s Macrobond

== nova vystavba, rekonstrukcie a modernizacie - inZinierske stavby
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