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“Nasim cielom je prindsat klientom pravidelné mesacné informdcie o diani na realitnom trhu

Slovenskej republiky a jej hlavného mesta.”

Kolisky od ITB Development v Zdhorskej Bystrici prinesu byty vo vysSom standarde
YIT prindsa 4. etapu v projekte Tammi v Dubravke

Na Kolibe pribudnu vicsie byty v projektoch Gansberg a Grand Koliba
Projekt PARI blizko ocakdvanej Cvernovky vykazuje uz takmer 50 % predaj za 2 mesiace
Objem uverov na nehnutelnosti medzirocne navysil svoj objem o 2,66 miliardy eur.
Urokové sadzby na minimdch, v susednom Polsku st viac ako dvojndsobne vyssie

KOLKO BYTOV SA PREDAVA A REALNE STAVIA ?

V roku 2016 sa predalo v Bratislave
cez 4,5 tisic novych bytov. Za prvé 3
kvartali sa podla tidajov SU SR zaca-
lo s vystavbou takmer 1,5 tisic by-
tov a dokondilo sa 1,2 tisic.

Pri réznych Statistikach, ktoré uva-
dzaju nejaké pocty o stave na trhu
si je doleZité uvedomit rozdielnost
metodiky aku pouzivaju. Udaje o
predaji a raste cien novostavieb
pochadzaju z aktudlnych web stra-
nok a udajov od developerov. Uda-

tov dosiahol po bubline prave v
2012 na urovni 6,5 tisic bytov. Po-
stupne rok na to vidime, Ze pocet
zacatych bytov prevysuje tie dokon-
¢ené a teda opat oZiva prilev pro-
jektov, ktoré dostavaju stavebné
povolenie. Najviac sa ich takto za-
¢alo v 2015 a vrchol rozostavanych
dosiahol v 2016 (3.kvartal) na urov-
ni takmer 11 tisic bytov. Tento po-
mer rastu rozostavanych ale moze-
me pozorovat aj u developerov,
kde postup-

postupne dokoncuju ¢o sa neskor
prejavi aj na Statistikach SU SR. Z
poctu rozostavanych je podla nas
priblizne 6 tisic bytov, ktoré sa zrej-
me dokoncenia nedockaju, nakolko
tieto byty ziskali stavebné povole-
nie, zaradili sa do Statistik, prisla
kriza a projekt sa pozastavil a v su-
Casnosti ak sa nebude realizovat v
schvalenej podobe tak musi ziskat
nové povolenie. (jp)

... Stav predanych bytov k u datumu predaja (Bencont Investments)
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Kolisky v Zahorskej Bystrici

V poslednom kvartali 2016 spustil
predaj bytov novy projekt v Zahor-
skej Bystrici nesuci ndzov Kolisky.
Developerom je ITB Development
stojaci za projektmi v Dubravke
(Mamapapa a Cere$ne). Do ponuky
priniesol tento projekt podla stran-
ky 98 bytov. Vacsia polovica su 3-
izbové byty o vymere 75 m2. Este
vacsSich 4-izbovych o priemernej

vymere 95 m2 prislo do ponuky 28.
Zvysné su 2-izbové byty a Styri vac-
Sie 5-izbové byty. Jednotkova cena
je na drovni 2160 eur/m2 s DPH pri
najzastlpenejsich 3-izbovych bytov.
Za cely projekt cenu tahaju nahor
velkometrdzne byty. Projekt pocita
s vystavbou v lete tohto roku s do-
koncenim v zime 2018. Projekt ma

vvs v

ponukat vyssi Standard, uzatvoreny
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aredl len pre majitelom s plnou ob-
¢ianskou vybavenostou. K zaciatku
roku sme evidovali vietky byty vol-
né. V tejto lokalite zacal s predajom
aj projekt Westpark a z tych starsie
pridanych sa tam nachdadza uz len
Greenvia s nejakou ponukou bytov.
Projekt Limea Residence je takmer
vypredany. (jp)

Tammi v Dubravke ponuka IV. etapu

Finsky developer YIT rozsiril ponuku
svojho projektu Tammi o dalSiu, v
poradi uz Stvrtd etapu. So samot-
nou vystavbou sa uz podla stranky
zacCalo a dokoncenie tejto etapy je
planované na zaciatok roku 2018.
Spolo¢nost YIT ma v Bratislave
okrem uz dlhSie prebiehajlcej vy-
stavby Tammi v Ddbravke aj novsie

Stein2, Pari ¢i Nuppu. V tejto zrej-
me poslednej etape v Dubravke
ponuka 78 bytov. Ponuka je najviac
rozdelena medzi 2-izbové byty (35)
a 3-izbové (30). Priemerna vymera
2-izbovych sa pohybuje na urovni
50 m2 a vacsie 3-izbové disponuju v
priemere 76 m2. Jednotkovd cena
pri tychto kategdriach je na drovni

Koliba sa zahustuje

V poslednom kvartdli 2016 sme
zaznamenali spustenie predaja v
dvoch projektoch na Kolibe v No-
vom meste. A to v projekte
Gansberg od ITB Development
(spominané Kolisky vyssie) a v pro-
jekte Grand Koliba, za ktorym stoja
investori Z&T, a.s. a Soriay a.s..
Gansberg prindsa 49 bytov so za-
Ciatkom vystavby na jar v tomto
roku. Dokonlenie sa planuje na
koniec roku 2018. Podobny koniec
ma uvedeny na stranke aj Grand
Koliba, ktora vsak uz s vystavbou

127 bytov zacala v decembri. V
Gansbergu tvorai podstatni cast
ponuky vacsie 4-izbové byty o vy-
mere 116 m2 a cene 3800 eur/m2 s
DPH. Mensie 3-izbové (10 bytov) su
o vymere 82 m2 a cene 3420 eur/
m2 s DPH. ESte mensi 2-izbdk o vy-
mere 56,6 m2 vyjde spolu na pri-
blizne 200 tisic eur s DPH.

Grand Koliba je tvorend taktiez
bytmi o vacsich vymerach. 2-izbové
maju v priemere takmer 63 m2, 3-
izbové 85 m2 a 4-izbové 126 m2.
Cenu developer uvadza od najmen-

2100 eur/m2 s DPH. Celkovo tak 2-
izbak vyjde na 105 tisic a 3-izbak na
156 tisic eur s DPH. Predchadzajuca
3. etapa je vypredana na 52 %, dru-
ha je takmer vypredana a prva je uz
vyradend z ponuky. (jp)

Sich za 154,9 tisic eur s DPH, 3-
izbové zacinaju na takmer 215 tisic
eur s DPH a najvacsSie 4-izbové sa
pohybuji od 264,9 tisic eur s DPH.
Oba projekty tak priniesli do ponu-
ky byty adekvatne tejto lokalite -
vacSie byty s vacsimi vymerami a
vy$Simi Standardmi na byvanie Co-
mu aj zodpoveda vyrazne vysSia
cena ako v ostatnych lokalitach Bra-
tislavy. (jp)

PARI doplni okolie autobusovej stanice

Finska spolo¢nost YIT zaznamenala
za rok 2016 vyrazny prispevok co
do ponuky bytov na bratislavskom
realitnom trhu. Poslednym priras-
tkom do ponuky bytov bol projekt
PARI. Projekt je situovany na Paric-
kovej ulici a susedi hned's dlho oca-
kdvanou Cvernovkou, ktorad tiez
ohlasila svoju podobu. PARI do po-
nuky priniesol zatial 88 bytov. Vy-
stavba uZ zacdala a ukoncenie sa
predpoklada na marec 2018. Uz po

prvych mesiacoch vykdazal projekt
predaj 40 bytov aj napriek vyssej
cene. Ta sa pohybuje v priemere na
urovni cez 3100 eur/m2 s DPH. Byty
maju trochu mensiu rozlohu, napr.
2-izbové volné maju v priemere 45
m2. Celkovo vSak stoja s DPH 142
tisic eur. Najlacnejsi 1-izbovy byt v
ponuke o 24 m2 stoji cez 100 tisic.
Z celkového poctu developer uva-
dza 43 bytov a 45 apartmanov.
Tento projekt tak bude dotvarat

tvar bududceho centra mesta okolia
autobusovej stanice, ktora sa ma
dockat svojej novej podoby. TU ma
realizovat spolocnost HB Reavis.
Stale sa vsak caka na povolenia. (jp)
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Uvery na nehnutelnosti

Ku koncu novembra 2016 dosiahol
objem Uverov na nehnutelnosti
21,63 miliard eur. Za 11 mesiacov
od zaliatku roku poskytli banky
2,45 miliard eur viac na Uveroch
zatial' ¢o za cely predchadzajuci rok
2015 tomu bolo 2,3 miliardy eur.
Spomedzi bank si najviac polepsila
VUB banka, ktord medziro¢ne navy-
Sila svoje portfélio Uverov na ne-
hnutelnosti o takmer 800 miliénov
eur (medzirocne 21,88 % rast). Za
nou s objemom 697 mil. eur nasle-
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dovala SLSP. Trojicu uzatvara CSOB
s takmer 540 mil. eur poskytnutych
uverov medziro¢ne viac. Pokles za-
znamenala OTP banka a Sberbank.
Z tohto rastu vacsi podiel mali opat
iné uvery na nehnutelnosti, ktoré si
medzirocne v novembri pripisali
objem 2,2 miliardy eur. Hypotéky
samotné vzrastli o 410 mil. eur.
Tento objem potiahne aj dalSie me-
siace nakolko pred koncom roka
banky ohlasili prvé navysenie uro-
kovych sadzieb a taktiez déjde k

Uvery na nehnutelnosti

oTP SLSP Tatra

banka

Urokové sadzby na uveroch

Objem rastu novych Uverov na ne-
hnutelnosti su na Slovensku stimu-
lované najma klesajucimi urokovy-
mi sadzbami. Toto klesanie je sp6-
sobené uvolnenou politikou ECB,
ktord pumpuje lacné peniaze do
bankového systému v eurozone. Pri
porovnani krajin V4 a Nemecka

[sku kde za november dosiahla
3,88%. Sadzby zrejme svoje dno
dosiahli nakolko banky uz zacali so
zvySovanim sadzieb. Samotnd ECB
predizila program uvolnenej meno-
vej politiky do konca roku 2017 no
americky FED uZ sadzby koncom

UniCredit Sberbank
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miernej korekcii smerom k poskyto-
vaniu 90% -100 % financovaniu v
pomere k hodnote nehnutelnosti.
Ak aj dopyt neutichne tak sa to pre-
mietne do mensieho rastu hypoték
a zvySok sa dofinancuje inym ty-
pom Uverov. Objem Uverov aj pri
mensom dopyte po nehnutelhos-
tiach nemusi zdkonite klesat nakol-
ko ceny nehnutelnosti rastu. (jp)
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roka zvysil. S viac ako ro¢nym ones-
korenim tak moZeme ocakavat po-
malé zvySovanie aj v eurozéne ¢o si
niektoré banky zapocitavaju uz te-
raz. (jp)

Vyvoj urokovych sadzieb na novych tverov na nehnutelnosti (fix 1-5 rokov)

mozeme vidiet vyrazny pokles a
minimalne sadzby v krajinach
eurozény. Za november sa prie-
merna sadzba na novych Uveroch
na nehnutelnosti (fix 1-5 rokov)
od 1,52 % v Rakusku po 1,78 %
na Slovensku. V susednom Cesku
tato sadzba taktiez klesala ale za
rovnaké obdobie dosiahla 2,25 %.
Len tento minimalny rozdiel robi
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pri byte za 150-tisic eur mesacny
rozdiel takmer 40 eur v splatke.
Sadzba je vsak ovela vyssSia v Po-
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Stavebna produkcia v tuzemsku (v stalych cenach)
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== opravy a udrzba - inZinierske stavby, bytové a nebytové budovy (spolu) == nova vystavba, rekonstrukcie a modernizacie - nebytové budovy B stavebna produkcia v tuzemsku (stéle ceny)

== nova vystavba, rekonstrukcie a modernizacie - bytové budovy
s Macrobond

== nova vystavba, rekonstrukcie a modernizacie - inZinierske stavby
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