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“Nasim cielom je prindsat klientom pravidelné mesacné informdcie o diani na realitnom trhu

Slovenskej republiky a jej hlavného mesta.”

Uspesne vypredany projekt prestavby s ndzvom Apollis kolauduje
Mendelsohn oZil po dlhsom Case a spustil predaj bytov

V blizkosti petrZalskej vlakovej stanice vyrastie vyskovy projekt Matadorka
Byvala centrdla HZDS sa zmeni na byty
V blizkosti zavodu Volkswagen vyrastie projekt Amber so 156 bytmi v ponuke
Koliba sa rozrastie o dalsi projekt vyssieho Standardu - Na Varte

CENY NEHNUTELNOSTI PODLA NBS

Podla udajov Narodnej banky Slo-
venska ceny domov maju ustdleny
mierny medziro¢ny rast (1,7%). Me-
dziroCny rast priemernej ceny by-
tov na Slovensku zrychlil
v poslednom Stvrtroku o 1,7% na
uroven 10,6%, o v absolutnej hod-
note predstavuje 147€. Priemernd
cena bytov je na urovni 1537 €/m2
(vSetky ceny su uvadzané s DPH).
Hlavnym dévodom je neuspokoje-
nie dopytu po bytoch v mestach.
Najvyraznejsi rast cien bytov na
Slovensku zaznamenali 1-izbové
byty aZ o takmer 14%. Ich aktudlna
priemerna cena je 1747 €/m2. Ceny
dvoj-trojizbovych bytov vzrastli me-
dziro¢ne o takmer 11%. Priemernad
cena 2-izbovych je 1610 €/m2 a 3-
izbovych 1461 €/m2. Najmenej
vzrastli Stvorizbové byty iba 0 2,8%
a ich priemerna cena je 1437 €/m2.
Aktudlna priemernd cena bytu je
esSte stale o priblizne 5% nizsia ako
bola priemernd cena bytu s jej his-
torickym maximom v polovici roka
2008. Vynimku tvoria 5-izbové byty,
ktorych ceny prekrocili historické
maxima. Treba vSak podotknut, Ze
rastica cena nehnutelhosti bola
aspon Ciastocne kompenzovana
rastom prijmov domdcnosti

(medziroénd zmena priemernej
mzdy o takmer +2,3%). Co sa tyka
jednotlivych krajov, ceny nehnutel-
nosti (domy aj byty) vzrastli vo vset-
kych krajoch. NajvyraznejSie vsSak
v Nitrianskom kraji o 15,8%
a v Zilinskom kraji o 11,3%. Naj-
drahSie  byvanie je aj tak
v Bratislavskom kraji kde to obyva-
tela v priemere stoji 1790 €/m2.
Naopak najmenej penazi na kupu

nehnutelnosti potrebuje obyvatel

Nitrianskeho kraja, a to iba 587 €/
m2. Co sa tyka cien bytov, Bratislav-
sky kraj dlhodobo prevysuje prie-
merné ceny bytov na Slovensku, ¢o
mozeme vidiet aj na grafe. Viace-
rych zaujima ¢i v blizkej buduicnosti
hrozi bublina, ktord si pamatame
z roku 2008. Dali sme teda do po-
meru vyvoj jednotkovej priemernej
ceny bytov a Cistej mesacnej mzdy.
Pomer nam vlastne vyjadruje kolko
miezd (platov) obyvatel potrebuje
na kdpu 1m2 bytu. V obdobi pras-
knutia hypotekarnej bubliny v roku
2008 bol tento pomer najvacsi, do-
sahoval hodnotu 2,82. Preto je rizi-
kové ak toto Cislo prudko vyskoci,
nakolko to znamen3, Ze pre ¢loveka
je financne narocnejsie kupit si byt,
teda aj splacat hypotéku. Ak by do-

Slo k nejakému ekonomickému So-
ku, napriklad v podobe vysSich uro-
kovych sadzieb, tak sa zvySuje prav-
depodobnost, Ze dlinik nebude
méct splacat hypotéku. Pri odhado-
vanej Cistej mesacnej mzdy za rok
2016 (oficidlnej este nie je zverej-
nena), ndm spomenuty pomer vy-
Siel 2,12. Je to teda menej ako
v roku 2008, ale porovnatelné
s rokmi tesne pred krizou. Treba
podotknut, Ze v tom obdobi rastli
mzdy v priemere v priemere o 8%
a ceny bytov o viac ako 20%. Tento
trend v sucasnosti nie je. Za posled-
nych 5 rokov rasti mzdy v priemere
0 2,7% a ceny bytov v priemere
o 1,7%, nakolko zacali stupat az
v roku 2014. Da sa povedat, Ze
v blizkej buducnosti velké prehriate
trhu nebude a prasknutie realitnej
trhu sa neocakdva. Rok 2017 bude
skor stabilnejsim rokom. (sd)
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Ceny nehnutelnosti v jednotlivych krajoch
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Kolaudacia projektu Apollis

Apollis je projekt prestavby byvalej
budovy  Slovenskej  sporitefne
v RuZinove, ktory zacal v lete 2015.
V budove sa nachadza 46 bytov a
34 apartmanov, drviva vacsina
dvojizbovych, ktorych cena bola

v priemere 88 000 € s DPH. Prie-
mernd jednotkova cena je 2260 €
za m2. Projekt ponukal aj dva ob-
chodné priestory, oba su Uz preda-
né ako aj takmer vSetky bytové jed-
notky. Volny je uz iba jeden trojiz-

Mendelsohn spustil predaj bytov

Bytovy projekt Mendelsohn
v Podunajskych Biskupiciach, ktory
pred pol rokom odkupila spoloc-
nost Bencont Development, ponu-
ka na predaj 60 bytov. Vystavba
projektu zacala roku 2008 pod za-
stitou holandskej spolo¢nosti avsak
kvoli nepriaznivej ekonomickej situ-

acii bola roku 2009 pozastavena.
Obnovu vystavby uskutocnila spo-
lo¢nost Bencont, ktora ju planuje
dokoncit v prvom polroku 2018.
Ponuka byty od jednoizbovych po
Stvorizbové, ktorych rozloha je od
44 do 92 m2. Okrem toho ponuka
aj dva velkorozmerné byty
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bovy byt za 223 640€ s DPH. At-
raktivita tohto projektu je sposobe-
na najma jeho dobrou lokalitou.
Rekonstrukcia projektu je dokonce-
na, momentalne prebieha kolauda-
cia. (sd)

s rozlohou 148 m2 a 162 m2. Prie-
mernd cena sa pohybuje okolo
2050 €/m2. V cene je aj parkovacie
miesto v podzemne] trojpodlaznej
garazi. (sd)

Nobelova privita prvych obyvatelov

Prva faza projektu v Novom Meste
je uz skolaudovand, a tak sa prvi
vlastnici budd moct nastahovat.
Projekt Nobelova ponuka este dve
etapy, ktorych vystavba je v plnom
prude. Kolauddcia druhej etapy sa
planuje na koniec tohto roka, ale uz

teraz je volnych iba 7 bytov. Tretia
etapa sa ma skolaudovat koncom
buddceho roka, avsak jej predaj uz
zacal. Za 4 mesiace sa predala polo-
vica z 120 ponukanych bytov. Velky
zaujem je podporovany dostupny-
mi cenami. Dvojizbovy byt sa tu da

Perla Ruzinova kolauduje

Po Uspesdnej prvej faze Perly Ruizi-
nova, kde sa vypredali vsetky byty
v dvoch rezidenénych veZiach sa
bude kolaudovat uZ aj druha faza.
T4 ponuka tri rezidenéné veze, kde

by sa uZ v marci mali stahovat prvi
vlastnici. Portugalskd spolo¢nost
Mote-Engil v druhej etape ponuka
256 2- az 4-izbovych bytov, ktorych
rozloha sa pohybuje od 44 do 109

Matadorka uz ma povolenie

Projekt novej vystavby v areali by-
valého Matadoru v Petrzalke uz
spusta predaj bytov. Matadorka
pozostava z dvoch Casti: 29 podlaz-
nej vySkovej budovy
a Sestpodlazného kridla, ktoré su
spojené parkovacim domom. So
stavbou by sa malo zacat v tretom
kvartali tohto roka a dokondit by sa

mala koncom roka 2019. Spolu bu-
de v ponuke 335 bytov
a apartmanov, povacsine 2-3 izbo-
vych. Priemernd jednotkovd cena
bez DPH bytov uvedenych v ponuke
je 1655 €, ¢o je o 13% menej ako
priemerné ceny bytov v Petrzalke.
V ponuke ich je zatial 112. Sucastou
projektu je aj vybudovanie nového

kupit za 93 000 € ¢o je menej ako
cena starSieho zrekonstruovaného
bytu v tejto oblasti. Priemerna jed-
notkovd cena v druhej etape je
1570 € a v tretej etape 1814 €. Aj
cena garazového statia je vycislena
na 8 800¢€. (sd)

m2. Volné su uz iba 3 Stvorizbové
byty. Obchodné priestory tieZz po-
znaju svojich ndjomcov, su to napri-
klad potraviny Delia ¢i Privatbanka.
(sd)

pristupu z Udernickej ulice, kde by
mali wvzniknat dalSie parkovacie
miesta, okrem tych, ktoré sa nacha-
dzaju medzi dvomi komplexmi. Ich
ceny su okolo 8000 €. Projekt za-
streSuje developerska spoloc¢nost
architektov VI Group. (sd)
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Penta zacala s prvou etapou Bory Byvanie

V prvej etape sa zacalo stavat 9
bytovych domov, ktoré sa maju
dostavat do konca buduceho roka
a ponuknut 340 bytov. V pléane bol
aj desiaty bytovy dom, avsak je po-
trebné sa este dohodnut

s Lamacom o odkupeni chybajlcej
Casti pozemku. Predaj bytov bol
spusteny v juli minulého roka
a z ponuky 170 bytov bolo preda-
nych 70%. Druha polovica ponuky
sa do predaja spusta v tychto

drioch. Ceny volnych bytov sa po-
hybuje od 1900 do 2100€/m2. Pen-
ta zaroven pripravuje aj druhu eta-
pu projektu Bory Byvanie, ktord ma
priniest 287 bytov a 405 parkova-
cich miest. (sd)

Centrala HZDS sa meni na apartmany

Budovu na Tomasikovej ulici kupila
spolo¢nost Downtown Invest Slova-
kia. Projekt ponukne 67 bytovych
jednotiek na siedmich podlaZiach.
Ich ceny sa pohybuju od 2300 do

2700€/m2. Predaj sa spustil
v polovici decembra a momentalne
je volnych iba 35 bytov. Developer
preddava aj parkovacie miesta za
8000€ a pivnicné kobky, ktorych

Amber byty pri Volkswagene

Developerska skupina luris Group
zacala s projektom s ndzvom Am-
ber, ktory bude nedaleko automo-
bilky Volkswagen a ponukne cel-
kom 156 bytov v troch bytovkach.

V ponuke su 1- 4-izbové byty
o vymere 29-100 m2. Ceny bytov sa
pohybuji od 1640-1930€/m2, Co je
v rozmedzi cien v Devinskej Novej
Vsi. Pri 2-3 izbovych bytoch je nut-

Na varte Koliba Residence

Lukrativna lokalita Koliba ponuka
projekt od developera ICT IS-
TROCONTI na ulici Na varte.
V Siestich dvojposchodovych blo-
koch ponuka na kaidom podlazi

jeden byt. Dva dvojizbové, 13 trojiz-
bovych a 3 Stvorizbové. Najviac je
trojizbovych, ktorych priemerna
rozloha je 97,5m2 a priemerna ce-
na priblizne 2600€. Za dvojizbovy

cena nie je uvedena. Ukoncenie
rekonstrukcie sa planuje na oktdber
2017. (sd)

nost zaklpit si parkovacie miesto za
4000€, pri 4-izbovych je nutné si
kapit dve parkovacie miesta. Vol-
nych je momentalne 113 bytov.
(Sd)

zaplati v priemere 2739 € a za Stvo-
rizbovy 2762 €. (sd)

Strana 4



MONTHLY REAL ESTATE REPORT

Uvery na nehnutelnosti

V decembri 2016 sa objem Uverov
na Slovensku navysil na 21,92 mld.€
¢o je medziro¢ny narast o 14,3%.
NajvacSie zastupenie na uveroch
mala v decembri skupina iné uUvery
na nehnutelnosti s objemom 14,17
mld.€ (64,4%) nasleduju hypotekar-
ne uUvery s objemom 5,56 mld.€
(25,4%) a uvery na stavebné spore-
nie s objemom 2,19 mld.€ (10%).
Spomedzi 8 bank, ktoré majud hypo-
tekarnu licenciu si medziro¢ne naj-
viac polepsila Vseobecnd uverova

banka, a to o viac ako 850 mil. €
(ndrast 23,15%). Druhu priecku ¢o
do objemu Uverov obsadila Sloven-
ska sporitelfia, ktora v decembri
poskytla Gvery v hodnote o 725 mil.
€ viac ako minuly rok (ndrast
13,66%). Trojicu uzatvara Ceskoslo-
venska obchodna banka, ktora si
medzirocne polepsila o 25,13%,
nominalne o viac ako 540 mil.€.
Pokles zaznamenali iba dve banky,
a to Sberbank (-10,6%) a OTB. Na
grafe mdzeme vidiet objem Gverov
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za jednotlivé mesiace naprie¢ po-
slednymi rokmi ako aj ich medziroc-
ny prirastok. Na druhom grafe vidi-
me percentudlne rozloZenie Uverov
na nehnutelnosti ¢o sa tyka podielu
jednotlivych bank. Najvacsie mala
v decembri Slovenska sporitelfa
(27,5%), dalej VUB (20,6%) a Tatra
banka (13,4%). (sd)
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Stavebna produkcia v tuzemsku (v stalych cenach)
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== opravy a udrzba - inZinierske stavby, bytové a nebytové budovy (spolu) == nova vystavba, rekonstrukcie a modernizacie - nebytové budovy B stavebna produkcia v tuzemsku (stéle ceny)

== nova vystavba, rekonstrukcie a modernizacie - inZinierske stavby == nova vystavba, rekonstrukcie a modernizacie - bytové budovy
s Macrobond

Tento dokument je publikovany pre spolo¢nosti skupiny BENCONT , a méze byt reprodukovany a dalej
Sireny len s jej pisomnym stihlasom. Informacie v tomto dokumente boli ziskané z externych zdrojov, kto-
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