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“Nasim cielom je prindsat klientom pravidelné mesacné informdcie o diani na realitnom trhu

Slovenskej republiky a jej hlavného mesta.”

° Rekonstrukcia administrativnej budovy nedaleko ,zimdku“ nesie ndzov Zimdk Residence

4-izbovych bytov

.....

V Ruzinove mozno vyrastie velky projekt s tisickou bytov od spolocnosti Rosalin
Rendez v Bratislave sa rozrastie o pldnovany Rendez Vous
° Koliba pontuka novy projekt pod ndzvom Bellavita Residence

ZMENA PRI HYPOTEKACH PRE MLADYCH

Vyhodou hypotéky pre mladych je
ziskanie Statneho prispevku. Vyska
prispevku st 3%, z ¢oho dve idu od
statu a jedno percento od banky.
V praxi by to malo znamenat, ze ak
je urok pri hypotéke napriklad 4%,
prvych 5 rokov by mladi ludia mali
splacat  svoju  hypotéku iba
s urokom 1%. V sucasnosti su vSak
uroky velmi nizke, v priemere 1,8%
a teda banky by mali poskytovat
hypotéky so zapornym urokom. To
sa vSak v reali nedeje. Banky ponu-
kaju nulovy urok a teda akokeby
poskytovali urok 3%. Umelo si tak
navysuju sadzbu, od statu ziskavaju
peniaze a tak su stdle v zisku.
V minulom roku mali finan¢né do-
my dohromady zisk 750 mil. eur. D4
sa povedat, Ze sucasny systém $tat-
neho prispevku je nepriama dotacia
bank Statom. Novou zmenou by sa
vSak tieto zisky pre banky mali zni-
Zit. VlIada chce novelizovat zdkon
o dani z prijmov, kde navrhuje za-
viest odpoditatelnt polozku od da-
novej povinnosti pre mladych po-
beratelov hypotekdrneho Uveru.
Od roku 2018 by sa mal znizovat
zaklad dane o zaplatené istiny spla-
tok hypoték. To znamena, Ze prvy-

krat by sa novy systém podpory
mohol uplatnit za zdariovacie obdo-
bie roku 2018. Do $tatu sa na da-
niach odvedie menej, znizi sa admi-
nistracia a celkovo sa zjednodusi
Statna podpora pre mladych. Blizsie
informacie zatial nie su avsak ostat-
né podmienky na hypotekdrny uver
by mali zostat nezmenené. Teda
mladi od 18 do 35 rokov maju na-
rok na hypotéku v hodnote 70%
z vySky nehnutelnosti najviac vsak
50 000 eur. Uvedme si priklad. Ak si
zoberie spotrebitel hypotéku 50
000 eur pri 3% uvere na 30 rokov,
tak statny prispevok cini takmer 72
eur na mesiac. Po novom, ak by sa
zo zakladu dane odpocitala aj istina
splatky, tak by prvy rok dlznik
Lusetril” (o tolko by sa mu zniZila
dan ¢o odvadza do statu) takmer
21€ eur. Tato suma by sa vsak ca-
som zvySovala, kedZe na zaciatku
splacania najprv splacas uroky
a v mensej Casti istinu. Pocitali sme
s osobou ¢o ma hrubud mzdu 1 000
eur. Z prikladu sa da usudit, Ze nova
zmena pri nezmenenych ostatnych
podmienkach pre dlznika nebude
vyhodna. Ak by sa vSak zmenila ma-
ximalna hranica hypotéky z 50 000

eur na vyssiu sumu, teda by vzras-
tla aj istina aj polozka, ktord sa od-
pocitava z prijmu, tak by to bolo
vyhodnejsie. Otdzna je aj zmena
dizky poskytnutia tejto ,vyhody.“
Ak by zostala na Urovni 5 rokov, tak
by sa to dlinikovi neopldcalo
v porovnani s terajSim systémom.
Ak by som si mohla istinu splatky
odpoditavat po celd dobu splaca-
nia, tak by to bolo zase vyhodnej-
Sie. Musime si teda pockat na pres-
né znenie zakona.(sd)
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Zimak residence

V tretom okrese Bratislavy na rohu
ulic KalinCiakova a Pri starej
pracharni (kisok od zimného sta-
diénu) vyrastie projekt Zimak Resi-
dence. Ide o rekonstrukciu starsej
administrativnej budovy no ceny sa
pohybuju vyrazne ina¢ ako rekon-
Strukcie pre par rokmi. Projekt po-
nuka podla stranky 55 bytov. Z to-
ho 33 predstavuju 2-izbové byty.
Ostatné su po 7 bytov od najmen-

Ceresne Il

Projekt od developera ITB Develop-
ment v bratislavskej Dubravke roz-
Siruje projekt Cere$ne o druhu eta-
pu. V prvej predstavil 180 bytovych
jednotiek, z ktorych je aktudlne 125
predanych. Projekt zacal vystavbu
na jar 2015 a spolo¢nost mala
chvilu problém s dodavatelom sta-
vebnych prdc. Aktudlne vsak pro-
jekt pokracuje vo vystavbe a zrejme
aj v dosledku urovnania situacie

Rendez Vous

Volna plocha pri Akadémii Policaj-
ného zboru medzi mestskou castou
Raca a Vajnory - Rendez vznikne
projekt Rendez Vous. Ten sa pre-
zentuje 302 bytovymi jednotkami.
Za projektom stoji developer B. D.
Raca (pokracovatelia firmy Hant-

Sich po vacsie 4-izbové. Dvojizbové
byty dosahuju v priemere cez 50
m?2 a ich cena sa pohybuje cez 2900
eur za m2 s DPH. Absolitne tak
vyjde takyto byt na viac ako 150
tisic. Najlacnejsie jednoizbové byty
(36 m2) vyjdu kupujucich na 107
tisic eur s DPH. Vacsie 3-izbové za-
¢inaju na 195 tisic. Samotna rekon-
$trukcia ma byt hotova do konca
tohto roku a ako sme uvadzali, ceny

predstavil druht etapu. Td ma niest
111 bytovych jednotiek pricom
oproti prvej tu figuruje aj vyskovy
veziak. Projekt ako prvy ide do seg-
mentu vacsich 4-izbovych bytov,
ktoré tvoria az 53 % celkovej ponu-
ky druhej etapy. Oproti tomu stoji
26 jednoizbdkov a zvysok su dvoj- a
trojizbové byty. Zacliatok vystavby
je planovany na marec 2018 s do-
konéenim o 3 roky neskoér. Ocaka-

BA). Zaciatok prac je na jar 2018 a
dokoncenie o 3 roky. Problémom
pri vystavbe by mohla byt vysoky
hladina podzemnych véd. Tato lo-
kalita nie je aZ taka pritazliva a bu-
de zalezat od cenového rozpitia a
nastavenia Standardov. UZ predtym
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sa pohybuju vyrazne vyssie ako pre-
stavby realizované pred par rokmi
(Mileti¢ova 5, Jelenia na Sancovej ¢i
Ruzinovskda 1). Aktualne projekt
vykazuje 9 predanych bytov a 13
rezervovanych. lde o byty cenovo
poloZené nad priemer cien v tejto
lokalite. (jp)

vame vsak, Zze do predaja pridu tie-
to byty ovela skor nakolko segment
4-izbovych bytov je v Bratislave v
mensom zastUpeni nakolko najviac
Ziadany segment na trhu su aktudl-
ne dvojizbové byty, ktoré su kom-
promisom ceny a vymery. (jp)

tu bol predstaveny projekt Triangel,
ktory sa nakoniec nerealizoval. Uvi-
dime tak ¢i tento projekt uzrie svet-
lo sveta nakolko aktudlne prichddza
SirSia ponuka projektov na trh v
lepsich lokalitach. (jp)

Megalomansky projekt na okraji Ruzinova

Developerska spolo¢nost Rosalin
(za ktorou stoji J&T Real Estate)
dostala od Ministerstva Zivotného
prostredia zelenu pre vystavbu pro-
jektu blizko letiska a dialnice D1.
Cast patriaca pod RuZinov by sa tak

rozsirila podla predstaveného za-
meru o 928 bytov a 102 apartma-
nov. Ceny ani Struktura bytov nie je
znama. Ide vSak o dalsi velky pro-
jekt na okraji Bratislavy rovnako
ako SInecnice na okraji Petrzalky

Bellavita Residence na Kolibe

Na Kolibe pribudne dalsi projekt s
nazvom Bellavita Residence. Za po-
sledny rok sa tak ponuka bytov na
Kolibe vyrazne rozsirila ¢im reaguje
na vysoky dopyt po bytoch a zaro-
ven rastlice ceny kedZe tato cast
Bratislavy je postavend nad priemer

a patri skoér k prémiovym adresam.
Tento projekt pocita so 120 bytovy-
mi jednotkami. Zaciatok vystavby je
planovany na tento rok s dokonce-
nim v tom budicom. Developerom
projektu je BestWine. Cena nie je
dostupnd nakolko ide o material

(Cresco Group) ¢i BORY za Lama-
¢om (Penta). V poslednych kvarta-
loch vsak sledujeme, Ze cena pri
tychto projektoch uZ nie je nizsia
ako bolo zvykom pri okrajovych
projektoch ale viac sa priblizuje k

predlozeny uUradom ale moézeme
ocakavat, Ze cena bude blizko 3
tisic eur za m2 s DPH. (jp)
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Ceny nehnutelnosti na Slovensku

Ceny nehnutelnosti na Slovensku
vykazuju podla SU SR dalsi rast. Za
posledny kvartal 2016 ceny nehnu-
telnosti dosiahli oproti roku 2010
rast 13,4 %. Po 5 rokoch stagndcie
sa od konca roku 2014 pomaly zvy-
Suju. Aktudlne sme vsak oproti re-
kordu 2008 stale nizsSie kedy ceny
boli vyssie o 25 % oproti roku 2010.
Aktudlny stav reflektuje najma vy-
soky dopyt po byvani v ¢ase nizkych
Urokov ale zaroven sa tu odraza aj
vymena byvania za nové pricom
cena starSich nehnutelnosti sa zvy-
Suje ovela rychlejSie ako novosta-
vieb. Nové nehnutelnosti totiz pod-
la SU SR vykazuju oproti roku 2010
rast 4,7 % zatial ¢o uZ existujuce
nehnutelnosti vykazali az 17,2 %
rast. Z tohto jasne vidime, Ze mier-
ne viac deformuje trh nedostato¢na
ponuka na trhu pricom nemyslime
tym ponuka vo faze vystavby ale uz
s mozZnostou byvania. Tento jav

mozeme sledovat najmé v Bratisla-
ve (ktora zastreSuje cca tretinu ne-
hnutelnosti v databdzach na Slo-
vensku). Prdve tu ceny starsich by-
tov rastu ovela rychlejsie ako ceny
novostavieb nakolko existujucich
bytov k nastahovanie je nedostatok
a cenu urcuje dopyt a ponuka. A tak
starSie byty v lokalitdch ako RuZi-
nov, Nové mesto i Staré mesto
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presahuju aj o viac ako 100 eur/m2
priemernu cenu novostavieb v po-
nuke v rovnakej lokalite. Tieto byty
vSak aj vzhladom na ich klesajuci
pocet nebudd viac tladit na rast
cien a zaroven kupujuci taktiez po-
cituju istd hranicu, za ktord nepdj-
du. Rovnako tak pri ,nadstrelenej”
cene bude mat problém aj s finan-
covanim cez banku. (jp)

Vyvoj cien nehnutelnosti na Slovensku (2010=100, v beznych cenach)
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Stavebna produkcia

V stavebnictve vo februdri pokraco-
val medziro¢ny pokles stavebnych
prac. Celkovy objem prac predsta-
voval 268,1 mil.€ ¢o je v porovnani
s minulym rokom pokles o takmer
10%. Neznamena to vsak, Ze sta-
vebnictvo je na upadku, ide o to, Ze
porovndvacia baza z roku 2016 bola
esSte vyrazne ovplyvnené vystavbou
financovanou eurofondmi. Kvoli
docerpavaniu sa objem stavebnych
prac hromadne navysil, a preto si
su¢asny vyvoj porovnajme aj
s predchadzajucim obdobim. Prie-
merna februdrova hodnota za roky
2013-2015 bola dokonca o 12%
nizsia ako je sucasny objem staveb-
nych prdc vyjadreny v eurach. Teda
ak si chceme utvorit realny obraz
o stavebnictve, nestadi sa pozerat
iba na  predchadzajuci  rok.
V porovnani s nim sa prace
v tuzemsku zniZili o 9%, v zahranici
dokonca o 22%. Pokles novych vy-
stavieb bol az 14% avsSak opravy
a udrzby vzrastli o 6%. Ak si sucas-

nd  situdciu  porovnavame  aj
s minulymi rokmi, ktoré tak neboli
ovplyvnené eurofondmi, tak zisti-
me, Ze stavebnictvo je na tom cel-
kom dobre. Tuzemska praca navy-
Send o takmer 13%, prace
v zahrani¢i o 4%. PoteSujuca je
sprdva o novych vystavbach
a modernizaciach, ktoré sa navysili
o 10%. Viac novych vystavieb je
znakom reakcie na vysoky dopyt po
vlastnom byvani. Opravy a udrzby
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sa v porovnhani so spomenutym
trojronym obdobim navysili aZ
0 16%. Co sa tyka pomerového roz-
loZenia zostava priblizne nezmene-
né, priblizne 95% tvoria prace
v tuzemsku, zvysnych 5%
v zahranici. Nové vystavby sa po-
dielaju na celkovej produkcii 65%
a opravy 28%. Z hladiska vyrobného
zamerania prace na budovach tvo-
ria 78% a inZinierske stavby 22%.
(sd)

Stavebna produkcia na Slovensku (medzirocné zmeny)
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Stavebna produkcia v tuzemsku (v stalych cenach)
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