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“Nasim cielom je prindsat klientom pravidelné mesacné informdcie o diani na realitnom trhu

Slovenskej republiky a jej hlavného mesta.”

Nuppu pri Pristavnom moste pokracuje druhou etapou so 105 bytmi
Devinska Novd Ves sa rozrastie o projekt Byty Bystrickd

YIT sa chce realizovat aj v PetrZzalke v planovanom projekte Smartti
J&T predstavilo cennik projektu Klingerka a rovnako tak zamer prvého ,,mrakodrapu” na Slovensku

CESTOVNY RUCH NA SLOVENSKU V 2016

Turizmus zaznamenal na Slovensku
dalsi rekordny rok - 2016. Vyrazny
narast poctu turistov, pozitivne Cis-
la ubytovacich zariadeni a multipli-
kacény vplyv na ekonomiku (turisti
okrem ubytovania vyuZivaju dopra-
vu, zvySuju maloobchodné triby
predajcov - ,nosia peniaze do eko-
nomiky“).

Za cely minuly rok 2016 poskytli
nase ubytovacie zaradenia sluzby
pre 5 023 629 navstevnikov zo Slo-
venska a zo zahranicia. Ide tak o 16
% medzirocny narast poctu nav-
Stevnikov. Za tymto ndrastom stal
vyrazny narast prave slovenskych a
Ceskych navstevnikov. Ti slovenski
tvoria takmer 60 % vSetkych ndv-
Stevnikov (2,99 mil.) a medzirocne
sa ich pocet navysil o 387 tisic,
resp. 0 14,9 %. Cize v prvom rade za
rekordny turizmus vdacime sami
sebe. Druhy vyrazny rast dosiahli
Cesi, ktori v pocte 621 475 predsta-
vuju druhu najpocetnejsiu skupinu
navstevnikov na Slovensku. Medzi-
rocne sa ich pocet zvysil o takmer
112 tisic ¢o je 21,9 % medzirocny
narast. Spolu tak medziro¢ne vyuzi-
lo ubytovanie na Slovensku o pol
miliéna viac Cechov a Slovakov pri-
¢om celkovd medziro€nd zmena
bola 693 tisic. 72 % z medzironého
prirastku tak zaznamenali tieto dve
narodnosti. Dévodom pre takyto

rast je urcite geopolitické dianie vo
svete. V tomto smere zrejme viace-
ro obyvatelov zvaZilo dovolenku v
oblastiach, ktoré su zasiahnuté boj-
mi, utecencami ¢i atentatmi. Druha
rola su v pripade oboch narodnosti
aj finan¢na situacia kedy aj niekdaj-
Sie lacné dovolenkové destinacie
juZne od nas uZ nie su az také lacné
ako kedysi.

Dal$im vyraznym stimulom pre na-
rast turizmu na Slovensku bolo v
roku 2016 aj polrocné predsednic-
tvo EU. Bratislava ako centrum toh-
to predsednictva organizovala pra-
videlné stretnutia, konferencie a
mitingy ¢o sa premietlo aj do zvyse-
nej navstevnosti. Spomedzi Statov
dosiahli najvyssi medzirocny priras-
tok Malta a Luxembursko (135 % a
65,8 %). Pocet ich navstevnikov je
sice len v pdr tisic ale tento narast
je zdévodneny prdve nasim pred-
sednictvom.

Z ostatnych statov sme za rok 2016
zaznamenali vyrazny rast eSte pri
Cine (46,8 % rast - 41 tis. Navitevni-
kov), Indii (32,8 % rast - 6805 nav-
Stevnikov) a lzraeli (31,8 % rast -
29,5 tisic navitevnikov). Azia celko-
vo zaznamenala takmer 25 % na-
rast turizmu na Slovensku.

Jediny opacny a teda klesajuci

trend turizmu sme zaznamenali
voci Bielorusku, odkial evidujeme o
6,7 % menej navstevnikov. Rusov
priSlo medziro¢ne viac o 21,1 %
pricom ich navstevnost bola aj na-
priek tomuto rastu vyssia pred ro-

kom 2015.
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sol 0 6,3 % pricom najcitelnejsie pri
kategérii sukromnych ubytovacich
zariadeni a ostatnych (blizSie ne-

ubudlo takmer 4 tisic. Celkovo naj-
vacsiu kapacitu zastresuju 3*,4* a
5* hotely (54 tisic) a penziény (25,4
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zariadenia kapacita (16zok) trzby na 1 navstevnika
hotely 5*,4% 175 24974 1709 778 104 841 949 € 6l€
hotely 3* 300 29051 1178771 34381393 € 29¢€
hotely 2* 98 9,806 285 893 5106 596 € 18€
81 6298 150 336 1961 740 € 13¢€
818 25453 569 831 10 501 128 € 18€
325 19578 265 639 2405357 € 9€
53 4064 78 526 2481428 € 32€
58 3167 112 365 1263241 € 1€
ubytovanie v sikromi [W7EZ 8315 79319 1499 034 € 19€
798 27927 524 904 5701286 € 1€

Najviac navstevnikov bolo ubytova-
nych v troj a viac hviezdickovych
hoteloch - 58 %. Tieto hotely zazna-
menali medzirocny narast navstev-
nikov o 19 %. Najmenej ndvstevni-
kov bolo v chatovych osadach di
sukromnom ubytovani ale v suk-
romnom ich pocet medzirocne
vzrastol 0 41 %.

Narast turizmu sa pozitivne premie-
tol aj do rastu trzieb. Najvyssia trie-
da hotelov (4* a 5*) zastresuju 60
% trzieb z turizmu na Slovensku.
Vzhladom na svoju polohu a posky-
tujlce sluzby maju aj vyssie posta-
vené ceny za ubytovanie. V tejto
kategérii vychadza priemerne na
jedného navstevnika trzba 61 eur.
Priemer za celé Slovensko je na
Urovni 34 eur/navstevnik.

Regionalne rozdelenie turizmu je
dané geografickymi prednostami
Slovenska. Turizmus sa vyrazne sus-
treduje len do 3 krajov. Bratislavsky
kraj dominuje 44 % na ubytovavani
zahrani¢nych navstevnikov (z 2,02
miliéna zahrani¢nych za rok 2016
BA kraj obsluzil takmer 900 ftis.).
Zilinsky a Preovsky kraj zase obslu-
Zil spolu viac ako polovicu doma-
cich turistov €o suvisi s pohoriami.

Di?ka pobytu sa zniZila z dlhodobé-
ho priemeru 3,1 noci na navstevni-
ka na aktualnu Uroven 2,8 noci.

Rok 2016 zaznamenal rekordny
turizmus aj vdaka kvalitnejsim sluz-
bam ubytovacich zariadeni. Pokle-
sol pocet hotelov niisej triedy a
zaroven sa zvysil pocet a kapacita
tych v najvyssej triede. Rovnako tak

vys$Sia miera marketingu a propaga-
cie Slovenska. Zaroven nam po-
mohlo aj to, Ze niektoré ostatné
destinacie sa pre sucasné problémy
vo svete stali menej pritazlivymi
pre turistov. V neposlednom rade
sa v mensej miere zvysili trzby a
navstevnost aj pre predsednictvo
ako udalost vacsieho formatu, kto-
ra sa konala prevaZzne v tychto za-
riadeniach (hotely). Pre tento rok
sa zatial turizmus vyvija podobnym
tempom a situacia sa v niektorych
dalsich turistickych centrach sveta
zhorsuje (sprisnené opatrenia vo
Francuzsku ¢i Nemecku).
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Nuppu pokracuje druhou etapou

Finsky developer YIT priddva dalsie
byty v projekte Nuppu. Ten vyrasta
na popri Pristavnom moste a ulici
Mlynské Nivy. V druhej etape ponu-
ka 105 bytov. Z nich je 47 dvojizbo-
vych o priemernej vymere necelych
50 m2. Vacsich 3-izbovych o prie-
mernej vymere cez 71 m2 bude v
druhej etape 38. Zvysok patri 1-a 4
- izbovym bytom. Cena na meter
Stvorcovy s DPH sa pohybuje na

urovni okolo 2400 eur. Dvojizbovy
byt tak vyjde na 120 tisic a trojizbo-
vy na 160 tisic eur vratane dane. V
cene sU zaratané pivni¢né kobky
bez parkovania. Prva etapa je tak-
mer vypredand a vystavba aktualne
prebieha. Druha etapa deklaruje
kolauddcia na november 2018. Tak-
tieZ sa zameriava marketingovo na
tych, ktory chcd opustit ,mald
garzonku” o vysvetluje vyssi podiel

Byty Bystricka v Devinskej

Devinska Nova Ves sa rozrastie o
projekt Byty Bystrickd, ktory vyras-
tie na rovnomennej ulici. Za posled-
né obdobie sa zaujem o vystavbu v
tejto lokalite vyrazne zvysil co mo6ze
suvisiet najméa s planmi spolo¢nosti
Volkswagen rozsirovat svoju vyrobu
a naberat novych ludi. Projekt po-
nuka 32 bytov a 2 apartmany. V
tesnej blizkosti je prezentovany aj

pocetnejSi projekt Amber. Ceny
Bystrickej sa pohybuji na nizsej
Urovni a to pod 1800 eur s DPH za
meter Stvorcovy. Tento priemer
dvihaju najma 1,5 izbové byty, kto-
ré tvoria podstatnu cast (24 z 34) o
priemernej vymere 37 m2. Parko-
vacie miesto je za priplatok 4000
eur s DPH ¢o je tiez vyrazne menej
ako miesto na parkovanie blizsie k
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3 -izbovych bytov v ponuke. V bliz-
kom okoli (naproti cez Pristavny
most) sa realizuje vystavba projek-
tu Novy RuZinov, ktory taktieZ za-
znamenava vysoky predaj. To moze
byt okrem ceny spOsobené aj vy-
hodnou polohou v blizkosti napoje-
nia na dialnicu na zaciatku Bratisla-

vy.

centru. Projekt mal podla stranky
zacat s realizaciou v marci tohto
roku s dokoncenim na ten buduci.
Vzhladom na cenovy rast v centre
sa pri tychto cendch mo6ze projekt
rychlo obsadit avsak ide o mensie,
tzv. Startovacie byty vhodné skor
pre jednotlivca ¢o modze byt dalej
od centra skor nevyhodou.

Oznamenie projektu Smartti v Petrzalke

YIT ohlasilo zamer vybudovat v Pe-
trzalke projekt Smartti. Ten by mal
priniest na Udernickej ulici 143 by-
tov. Projekt je vsak zatial na posu-
dzovani vplyvov na Zivotné prostre-
die a jeho realizacia tak nemusi byt

Klingerka od J&T

DIhSie avizovany projekt od deve-
lopera J&T Real Estate predstavil
cenovu ponuku projektu Klingerka.
Ten bude dotvérat obraz v blizkosti
Panorama City, Twin City a Skypar-
ku. Celkovo pozostdva zo 380 byto-
vych jednotiek z ¢oho uz po zverej-
neni vykazuje 40 % obsadenost.
220 bytov z ponuky su dvojizbové
byty o rozlohe 55 m2. Trojizbové
byty v pocte 120 dosahuju priemer-
na vymeru 74 m2. Zvysnych 40 by-
tov je Stvorizbovych. Cena je posta-
vena vzhladom na lokalitu na drov-

v najblizsej dobe. Oc¢akava sa vsak
so zaCiatkom vystavby na budduci
rok. Projekt by mal pozostavat zo
Stvorice bytovych domov. Ide o
dalsi ohldseny projekt a dalsi v po-
radi jedného z najvacsSich aktual-

ni 2300-2400 eur za m2 s DPH. Tie-
to vyssie ceny su pri takychto jedi-
necnych projektoch akceptované.
Ide o budice nové centrum Brati-
slavy kde po vybudovani Twin City a
Skyparku ma dojst aj ku kompletnej
obnove autobusovej stanice. Po-
sledné oznamenie developera J&T
je zamer pokracovat vystavbou c¢as-
ti Eurovei smerom k mostu Apollo a
v tejto ¢asti vybudovat vobec prvy
mrakodrap v Bratislave s vyskou cez
150 metrov (NBS ma 111 metrov).
Projekt je aktudlne na posudzovani.

nych developerov v Bratislave YIT.
Ti realizuju projekty v takmer vset-
kych mestskych okresoch Bratisla-
vy.

Okrem takmer 500 bytov ma pri-
niest najméa dalsiu obciansku vyba-
venost a kancelarie. Tie vyrastu aj v
projekte vedla Panorama Business
Centrum. Tymito projektmi sa tak
celd oblast vyrazne zahusti a bude
otazne vyrieSenie dopravy. Novy
zamer pocita s vybudovanim novej
elektrickovej rate ¢o by mohlo od-
[ahcit cestovanie.
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Uvery na nehnutelnosti

Ceny nehnutelnosti zaznamenali
podla NBS za prvy kvartdl v tomto
roku dalsi rast. Tento rast napriec
Slovenskom je logicky z dévodu
vysSieho dopytu a dostupnejsich
financii. Ceny z vystupu NBS zahr-
naju ako byty tak aj rodinné domy.
Jediny kraj, ktory zaznamenal po-
kles cien bol banskobystricky s tak-
mer 2,5 % medzironym poklesom
(zo 724 eur/m2 na sucasnych 709
eur/m2). Dynamicky rast zazname-
nal nitriansky ¢o je d6sledok jednej
investicie novej automobilky a sna-
ha vytazit z toho ¢o najviac. Tento

efekt je tak kratkodoby takze ho
nemdzeme brat ako nejaké prehrie-
vanie trhu. Vysoké prirastky vsak
zaznamenal Zilinsky kraj a to 10 %
(839 eur/m2 aktualne). Tesne pod
9 % medzirocnym rastom su 3 kraje
a to bratislavsky, trnavsky a tren-
¢iansky. Kym trnavsky a trenciansky
maju ceny na urovni 912 eur/m2
resp. 705 eur/m2 tak bratislavsky
dosahuje 1873 eur/m2. Tato cena
bola dosiahnuta tesne pred krizou v
2008 no v sucasnosti bol rast ceny
skor kontinudlny. Aj ked' su takmer
9 % prirastky vysoké tak situdcia a
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kupyschopnost obyvatelov sa posu-
nula na vysSiu Uroven oproti roku
2008. Taktiez tento rast 0 9 % v
Bratislave bol sposobeny najma
tym, Ze obmedzenim Uverovania
nehnutelnosti v podobe prisnejsich
kritérii sa kupujuci snazili ¢o najskor
vyuzit posledné vyhodnejsie moz-
nosti a akceptovali aj vysSiu cenu
(ako pri novych tak aj starSich ne-
hnutelnostiach). Tento stav neoca-
kavame, ze bude pokracovat tymto
tempom no ponuka starsich nehnu-
telnosti v Bratislave je stale nepos-
tacujuca co tlaci ceny nahor.

Slovensko - ceny nehnutelnosti na m2 podla krajov (medziroéna zmena)
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Stavebna produkcia

Stavebna produkcia na Slovensku
za februar dosiahla 9,9 % medziroc-
ny pokles pri objeme 253,6 miliéna
eur. Dovodom poklesu bola mensia
nova vystavba o 15 % pri objeme
175,3 miliéna eur. DIhodobo zazna-
menavaju rast len opravy a obnovy,
ktoré tvoria priblizne 30 % staveb-
nej produkcie na Slovensku. To su-
visi so zateplovanim a rekonstruk-
ciami. Nova vystavba sice vykazuje
medzirocny pokles no objemovo je
nej Struktdry v rdmci novej vystav-
by rastla medzirone vystavba by-
tovych budov o0 0,3 % ¢o odraza aj
zvySeny dopyt po bytoch. Vystavba
nebytovych budov poklesla o 12,5
% ale najviac poklesla inZinierska

vystavba a to o 28 %. Tu tvoria naj-
ma dialnice a mosty a aktudlne na-
preduju rozostavané Useky dialnice
pricom v roku 2015 a 2016 iSlo o
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2017
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docerpavanie eurofondov. Z tychto
ukazovatelom a objemov vystavby
vSak méZeme stavebnu produkciu
hodnotit pozitivne.

Stavebna produkcia na Slovensku (medziroéné zmeny)
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Stavebna produkcia v tuzemsku (v stalych cenach)
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