HYPOTEKA Z PRIJMU

Pri sledovani realitného trhu sa vdcsina pozerd na vyvoj cien a kazdy hovo-

ri o ich raste a tvoreni novej bubline. My sme sa pozreli na nds a americky

realitny trh cez Index dostupnosti byvania (HAI - Housing affordability in-

dex), ktory pochddza prdve z USA. A ¢o sa byvania tyka, tak trend je pre

zdujemcov priaznivo nakloneny.

Princip tohto indexu dostupnosti
byvania vychadza z predpokladu, ze
na spldcanie nehnutelnosti
(hypotéky) davame Stvrtinu svojho
disponibilného prijmu. Vtedy ma
index Urovert 100. Do pomeru sa
tak ddva Cisty rocny prijem
(jednotlivca alebo rodiny, my sme si
zvolili viacero variant) a kvalifikova-
ny rocny prijem (vyska mesacnej
splatky hypotéky vyndsobend 4,
kedZe ma predstavovat 25 % z pri-
jmu krat 12 - pocet mesiacov za rok
- pr. Pri splatke 200 eur/mesiac ma-
me mat roény kvalifikovany prijem
200*4*12=9600 eur). V tomto pri-
pade ak by sme zardbali 800 eur
mesacne v Cistom tak 200 eur na
splatku predstavuje 25 % z nasho
disponibilného prijmu a index by sa
rovnal hodnote 100. Ak by bola
hodnota nizSia tak na splacanie

Uveru davame viac ako Stvrtinu pri-
jmu a naopak ak je nad udrovrou
100 tak ddvame menej ako 25 % z
nasho prijmu na splacanie udveru.

V pripade USA je index zostavovany
spoloénostou National Association
of Realtors. Vychadzaju z medidno-
vych cien nehnutelnosti a RPMN
(rocnej percentualnej miere nakla-
dov - urok + poplatky v banke). V
pripade USA je tento index prevaz-
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“Nasim cielom je prindsat
klientom pravidelné mesacné
informdcie o diani na realit-
nom trhu Slovenskej republiky

a jej hlavného mesta.”

Novy projekt Trnky v RuZinove

Rekonstrukcia administrativy na
Odbojdrskej ulici prinesie Kubik

RuZinov sa rozrastie o projekty Mie-
rovd a Na Piesku

Jarabinky spustili predaj po dlhej
dobe pozastaveného projektu Jara-
biny

Tammi v Dubravke pokracuje tre-
tou etapou

Neobsadenost kanceldrskych pries-
torov v Bratislave klesd

ne nad Urovriou 100 ¢im na ostatnu
spotrebu ostava viac zdrojov. Naj-
vacsia dostupnost nastala po pre-
pade cien nehnutelnosti v 2008
kedy ceny padli aj o 40 % ale mzdy
samozrejme také flexibilné nie su
(ale doslo k prepustaniu ¢o utlmilo
dopyt). Kazdopadne v USA davaju
[udia menej ako Stvrtinu svojho
prijmu na splatku Uveru na nehnu-
telnost.

USA - HAI - index dostupnosti byvania
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Nas bude zaujimat skor tento po-
mer na Slovensku. Teda na zaklade
stanovenych kritérii aké su pod-
mienky financovania byvania u nas.
Z hladiska bytu mdme jasné pod-
mienky: RPMN je 1,94 % (NBS k
marcu 2016), hypotéka na 30 ro-
kov, 80 % prefinancovanie nehnu-
telnosti a to pri bytoch za 80 ftisic,
110 tisic a 134 ftisic eur (viaceré va-
rianty ceny bytov dostupné na tr-
hu). K drokovej sadzbe sme pocitali
aj s modelom, Ze uroky sa zvysia o
2 % (teda RPMN aktualne + 2 %).

Do samotného nami zostaveného
indexu HAI pre viacero variant sme
uz nebrali par s rovnako vysokym
prijmom, pretoZe v tomto pripade
bola hodnota aj pri najdrahSom
byte nad urovriou 100.

Pri mzde 750 eur v hrubom je pre
jednotlivca kazdy nami vybrany byt
drahy na to, aby splatka Gveru bola
len Stvrtina prijmu. Pri tychto vy-
poctoch by to bola takmer polovica
disponibilného cistého prijmu. Pri
mzde 1000 eur je tento index na
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telnosti mézeme ratat aj Uver na
vystavbu rodinného domu kde je
cena mimo Bratislavy ovela dostup-
nejsia. Pre par kde ma jeden prijem
750 eur je 80 tisicovy byt aj pri zvy-
Senej sadzbe o 2 % stéle dostupny.
Sucasna situdcia na trhu dovoluje
takémuto paru kuapit aj byt za 110
tisic kde spldtka bude Stvrtina z pri-
jmu. KedZe ceny bytov sa posledné
roky udrziavali na rovnakej hladine
a v sucasnosti sledujeme ich po-
stupny rast tak index by mal ist
smerom nadol (zhorSenie dostup-
nosti). Stdle tu vsak figuruje faktor
nizkych drokov, ktoré uz nizsie mo-

| cenanehnutefnosti 1318¢ 1836¢€ 2230€ 3y ist len minimalne a za podmie-
O eom2 T 79080¢€ LIOHEOE 133800€ ¢ dalsieho uvolfiovania zo strany
© RPMIN(marec2016) 194% 1,94% 194% oo

© RPMN#2% . 3,94% 3,94% 3,94% '

| mesatnasplitka 232¢ 323€ 392€

. mesatnasplatka (+2%) 300 € 418 € 507 € Pri su¢asnom uUverovom boome by
 roénykvalifikovany prijem  11133¢€ 15500 € 18837€ tak mal kupujuci zvazit aj fakt, kol
 ro&ny kvalifikovany prijem (+2%) 14393 € 20049 € 24352¢€

Poda vstupnich Gdajov potrebuje- [N WA By 5a/60 000 e DRI

me pri 80 tisicovom byte mesactne [ jednotlivee = mzda750 63% 49%
priblizne 232 eur pri aktudlnej 0 mzda 1000 82% 64%
RPMN, pri 110-tisicovom byte 323 | mzda1400 112%  87%

eur a pri 134 -tisicovom az 392 eur | par (1 ma staly prilem 750) | mzda 750 126%  98%
(abstrahujeme od dodatognych I mzda1000 145%  112%
nakladov na energie). Pri tychto I mzda1400 176%  136%

sumach sme vycislili aj ro¢ny kvalifi-

kovany prijem, ktory potrebujeme [ jednotlivee | mzda750 45% 35%
aby sme davali presne $tvrtinu pri- I | mzda1000 59% 46%
jmu pre dany typ hypotéky. Nasled- 0 mzda 1400 81% 62%
ne tento kvalifikovany prijem dame | par (1 mé staly prijlem 750) | mzda 750 91% 70%
do pomeru s redlnym prijmom. 0 mzda1ooo0 104%  81%

I mzda1400  126%  97%

o

ri redlnom prijme sme vytvorili

taktie? viacero variant. KedZe sa- [ jednotlivee | mzda750 37% 29%
motny index vychadza z priemerom I mzda 1000 49% 38%
tak my sme uréili hrubé prijmy na I mzda1400  66%  51%
drovni 750 eur, 1000 eur a 1400 | par (1 ma staly prilem 750) | mzda 750 75% 58%
eur, z ktorych sme vy¢islili €isty me- I | mzda1000 86%  66%
sacny prijem. Tieto prijmy sme na- 0 mazda 400 104%  80%

sledne pocitali ako ro¢ny prijem pre
jednotlivca, par (kde jeden ma stale
prijem 750 v hrubom) a par kde
maju obaja rovnako vysoky prijem.

urovni 82 %. Okrem bytov a najma
tych drahsich v Bratislave su vsak
byty mimo nej dostupnejsie. A rov-
nako medzi tieto Uvery na nehnu-

ko bude predstavovat splatka jeho
Uveru ak narastie Urokova sadzba.
Rovnako tak stale abstrahujeme od
dodatocnych nakladov na energie a
fakt, Ze Uver ndm prefinancuje len

. Gstyprjem | 58631¢€ 761,67 € 1042,58€ 80 % z ceny nehnutelnosti a zvysSok
I jednotlivee |  58631¢€ 761,67 € 1042,58€ mysime zaplatit z nasetreného ale-
_ 1172,62 € 1347,98 € 1628,89€ bo riesit prostrednictvom iného
. pérsrowakymprimom | 117262¢ 152334 208s0¢ el Kazdopadne podmienky na
] trhu sd v prospech dostupnosti by
[ roény prijem jednotlivee | 703572 € 9140,04 € 12510,96 € Vania. Aka bude ale situacia o 2,3
[ roény prijem par (Lmzda750)  14071,44€  1617576€  19546,68€ roky ? (jp)

[0 roényprijempar | 14071,44€  18280,08€  25021,92€
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Trnky v RuzZinove

Novy bytovy projekt s nazvom Trn-
ky vyrastie v RuZinove hned oproti
Martinskému cintorinu na na ulici
Trnavska cesta. Projekt uZ spustil
predaj a to 44 bytov z ¢oho vykazu-
je aktualne predanych 8 bytov. Ce-
novo sa byty pohybuju v priemere
za 2230 eur za meter Stvorcovy
s DPH a absolutne za 124 tisic. Jed-
notkovo drahSie byty spdsobuje
pomerne mald rozloha a to 54 m2.
Projekt prakticky pozostava najma
z dvojizbakov, ktorych je 37 a ich

vymera je na 50 metroch a cene
2200 eur za Stvorec ¢im sa byt do-
stdva na cenu 114 ftisic vratane
DPH. Vacsich 3-izbovych je len 5 po
150 tisic eur a najvacsie 4-izbové
byty su len dva a ich cena sa pohy-
buje nad 225 tisic eur. Okrem ceny
bytu stoji pivnicna kobka 1,5 tisic
na meter Stvorcovy, vonkajsie par-
kovisko 6,5 tisic eur s DPH
a garazové statie 10,5 tisic eur
s DPH. Ceny bytov su tak nad prie-
merom lokality nakolko je to
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v blizkosti Zeleznice a cintorina, na
ktory je jedna ¢ast domu aj natoce-
na. Rovnako v okoli su skér admi-
nistrativne a priemyselné budovy
ako obytna cast (s vynimkou inter-
natu). S vystavbou developer pocita
v juni tohto roku s dokoncenim na
konci toho dal3ieho. Co sa tyka po-
voleni tak prave beZi schvalovanie
stavebného povolenia. Za projek-
tom podla Ziadosti stoji TATRA UNI-
TED CORPORATION, a. s. a GK-plus,

s.r.o. (jp)

Kubik, rekonstrukcia administrativneho objektu

Rekonstrukcia starSieho administra-
tivneho objektu prinesie na Odbo-
jarskej ulici projekt Kubik s 59 bytmi
a 6 apartmanmi. Developerom pro-
jektu je VI Group a aktudlne caka
na vydanie stavebného povolenia
pricom je uZ spusteny predaj
v objekte. Zaciatok by tak mal zacat
podla predpokladov na jesen
s dokoncenim s dokoncenim do
roka. Aktualne je spustend len Cast

z predaja a to 25 bytov a 6
apartmdnov. Z uvedenych v ponuke
je 29 dvojizbovych o rozlohe 40 m2
a jednotkovej cene 2 tisic eur na
m2 s DPH z ¢oho plynie dostupnej-
Sie byvanie za 80 tisic. Vacsie trojiz-
baky maju rovnaku jednotkovu ce-
nu len vymera je vysSia na takmer
65 m2 Co je absollutne takmer 130
tisic za byt. Tieto byty su cenovo
dostupnejsie najma v dosledku

Mierova na Mierovej

Dal$im novo ohldsenym projektov
so spustenym predajom je Mierova
na Mierovej ulici v RuzZinove. Pro-
jekt je situovany hned' pri hlavhom
tahu smerom na Podunajské Bisku-
pice z Ruzinova kusok za diafni¢nym
nadjazdom. Projekt ponuka podla
webovej  stranky 61  bytov
a aktudlne vykazuje jeden predany

byt. Byty su rozloZené od 9 najmen-
Sich jednoizbovych cez 31 dvojizbo-
vych, 20 trojizbovych a posledny
Stvorizbovy. Priemernd jednotkova
cena je 2260 eur s DPH. Absolutna
cena sa pohybuje od 90 tisic pri
najmensich (39 m2), 131 tisic pri
dvojizbovych (58,6 m2) a 191 tisic
pri trojizbovych (86 m2). Parkova-

Bytovy dom Na Piesku

O rozSirenie ponuky bytov sa
v druhom kvartali 2016 postaral aj
projekt bytového domu Na Piesku.
Ide o 3 bytové domy pozostavajuce
z 35 bytov, ktoré sa nachadzaju
v RuZinove na ulici Na Piesku. Sa-
motna kolauddcia mala podla
stranky prebehnut uz v marci. Sta-
vebné povolenie projekt ziskal uz

koncom roku 2014. Aktudlne ma
projekt predanych 13 bytov. Jed-
notkova cena sa v projekte pohybu-
je na 2230 eur s DPH. Najvacsiu
Cast tvoria dvojizbové byty a to 18
0 vymere 62 m2 a cene 2200 na
meter ¢o tvori absolitnu cenu bytu
na 137 tisic eur s DPH. 9 je
v ponuke 3-izbovych o vymere cez

faktu, Ze ide o prestavbu ale taktiez
aj pre konkurenciu v okoli v podobe
projektu Nobelova, ktord je vsak
cenovo nizSie. Pivni¢na kobka sa
predava zvlast a to za 1340 eur/m2
a parkovacie miesto za 6 tisic eur
s DPH po zlave. V danej oblasti tak
ide o dalSie ozivenie vystavby pri
cendch porovnatelnych
s okrajovymi ¢astami. (jp)

nie v podzemnej garazi je za pripla-
tok 14,4 tisic a vonkajsie za 4,8 tisic
eur. DEveloperom projektu je
Memento, s.r.o. a samotna vystav-
ba sa uZ realizuje pricom dokonce-
nie hrubej stavby je naplanované
na august v tomto roku. (jp)

73 m2 a rovnakej jednotkovej cene
a mensich 1-izbovych bytov je len 5
izbové byty su len 3 tie su cenovo
cez 215 tisic eur. (jp)
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Jarabinky nahradili Jarabiny

V blizkosti Dunaja v Ruzinove ozil
po dlhej dobre projekt Jarabiny te-
raz neslci nazov Jarabinky. Projekt
je rozdeleny do troch etdp pricom
tretia je zaviSena vyskovou budo-
vou. Prva etapa je naplanovand na
jun 2016 az december 2017. Deve-
loperom projektu je Sibareal. Aktu-
alne je v predaji 120 bytov z prvej
etapy. V prvej etape je 33 jednoiz-
bovych bytov o vymere takmer 45
m2 je jednotkovd cena 2860 eur
¢im vyjde cely byt na 128 tisic eur s

DPH. Dvojizbovych bytov je 59
a maju vymeru takmer 52 m2. Ich
jednotkova cena je vysSia a to na
2910 eur ¢im cely byt vyjde na 151
tisic eur s DPH. Poslednym typom
bytu je trojizbovy, ktorych je 28
a maju vymeru 76 m2 a cenu 2770
eur (spolu tak 211 tisic eur s DPH).
Ide tak o drahsi segment v danej
lokalite v blizkosti  Pristavného
mostu. Ceny su vysSie aj napriek
tomu, Ze ide o uvadzacie ceny, kto-
ré su nizsSie do predaja prvych 30
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bytov. V susedstve taktiez po par
rokoch od nehody v podobe padu
strechy nad gardzami ozil projekt
3nity pod nazvom CityPark RuZinov
¢i prestavba administrativneho ob-
jektu pod nazvom Apollis, ktora je
takmer Uplne vypredana. Lokalita
ma velmi dobru dopravnu dostup-
nost, ktora je vsak aj negativom
najma pre casté zapchy v danom
smere do centra a z centra. (jp)

Tammi pokracuje tretou etapou v Dubravke

Na konci Dabravky sa pomerne Us-
pesny projekt od finskeho develo-
pera YIT Tammi rozSiruje o tretiu
etapu. V tej je v ponuke 89 bytov
prevazne dvojizbovych (74). Vyme-
ra v tomto segmente dosahuje 53,4
m2 a jednotkova cena sa pohybuje
na urovni 1980 eur s DPH. Pri ostat-
nych typoch bytov (6 jednoizbo-

vych, 7 trojizbovych a 2 Stvorizbo-
vé) je jednotkova cena nad 2500
eur. Projekt vykazuje aktudlne 6
predanych bytov, zvysSok tvoria re-
zervované a volné. Tretia etapa
zacala s vystavbou v aprili tohto
roku pricom dokoncenie sa odha-
duje na december 2017. V okoli sa
rozsiruje aj dalSimi etapami projekt

Tujetoin od Bencont Development
¢i Mamapapa od ITB Development.
Tu sa so zaciatkom vystavby trochu
Spekuluje nakolko ma developer
problémy 3 doddvatelmi
a spustenim vystavby. Projekt vSak
spustil predaj. (jp)

Spustenie, rozsirenie a dokoncenie vystavby

V Dubravke spustil masivhu kam-
pan a predaj projekt Dubravy od
developera Corwin Capital. Predaj
sice zacal uz na konci minulého ro-
ka no samotnd vystavba zacala aZ
teraz. Byty po 2070 eur za meter
zatial nevykazuju podla stranky
Ziaden predaj, iba nejaké rezerva-
cie. Vymera bytov je pomerne mala
¢o tlaci nadol aj celkovd cenu. V
okoli vSak spustil predaj aj spomi-
nany projekt Tammi s tretou eta-
pou a taktiez Tujetoin a Mamapa-

pa.

V Starom meste sa drahsi segment
projektu Bezrucova rozsiril po Us-
pesnom predaji o dalSie apartma-
ny. Pribudlo tak 33 bytovych jedno-
tiek od 25 m2 po 190 m2. Jednot-
kova cena pri tomto projekte je cez
3700 eur za meter Stvorcovy ¢o je
nadpriemer aj na Staré mesto. Naj-
mensi jednoizbak tak zacdina na tak-
mer 90 tisic eur s DPH a najdrahsie
byty su ponukané za takmer 400
tisic. V prvom spustenom predaji sa
medzi prvymi predali najdrahsie
700 tisicové byty.

Medzi dokoncené projekty moze-
me povazovat Cubicon Gardens v
Mlynskej doline. ISlo o dlhSie poza-
staveny projekt, ktory vsak vykazu-
je ozZivenie aj v predaji za posledné
Stvrtroky. Aktudlne je predana tak-
mer polovica zo 126 bytovych jed-
notiek. Jednotkova cena je nastave-
na mierne vysSie na danu lokalitu
¢o mal kompenzovat vyssi Stan-
dard. (jp)

Neobsadenost kanceldrii v Bratislave klesa

Z celkovej plochy kancelarskych
priestorov v Bratislave o rozlohe
1,54 milibna metrov Stvorcovych je
miera neobsadenosti na Urovni
7,91 % (BRF). Ta klesd v dosledku
nedokoncenia Ziadnych novych
priestorov a rastie dopyt po kance-
laridch €o odrdZa ozivenie trhu a

rastu ekonomiky. Niektoré priesto-
ry presli Uplnou rekonstrukciou ¢im
si ziskali novych najomnikov. Na
nové priestory sa ¢aka v Twin City
(47 tisic m2), Rosum v Ruzinove (22
tisic m2) v tomto roku. V tych
dalSich by medzi najnovsie kance-
larske objekty mala patrit Panora-

ma Business, Staromestska, Blu-
mental Offices Ci Einsteinova Busi-
ness Centrum. Aktualne nizsia mie-
ra neobsadenosti moze tlacit ceny
za ndjom smerom nahor nakolko aj
nova ponuka uZz md vacsinu
zazmluvnenu dopredu. (jp)
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Miera nezamestnanosti pod 10 %

Za marec dosiahla miera evidovanej
nezamestnanosti na Slovensku 9,89
% Co predstavuje 268 tisic uchadza-
¢ov o zamestnanie. Ti, ktori nemoé-
Zu ihned nastupit do prace je 49
tisic a s nimi je miera nezamestna-
nosti az 11,69 %. Tito su na PN, ab-
solventskej praxi, dobrovolnickej
sluzbe ¢i vykonavaju mensie obec-
né sluzby (11 tisic). Aj bez zarado-
vania uchdadzacov do

vych uchadzacov bolo takmer 18
tisic z ¢oho absolventi tvorili iba
1400 uchadzagov (196 s VS). Vyra-
denych v danom mesiaci bolo 26,3
tisic uchadzacov z ¢oho si 18,9 tisic
naslo pracu. Ostatni boli vyradeni
pre nespolupracu s Uradom. Tych
¢o si nasli pracu bolo viac ako tych
Co si ju zacali hladat. Z celkove
Struktury je do 25 rokov cez 46 tisic
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uchadzacov a priblizne rovnako ich
je aj nad hranicou 55 rokov. Viac
ako polovica nepracuje viac ako 12
mesiacov. Celkovo aZz takmer Stvrti-
na sa hlasi na drade ale pracu si
nenasla (a ani moZno nechce) a
takych je 71 tisic. Bez tychto by bo-
la miera nezamestnanosti niekde v
okoli 7,3 %. (jp)

. T 0,0 4
nedisponibilnych
sledujeme zniZovanie

. -0,1
miery nezamestna-
nosti v désledku vy- o
tvaranie novych pra-
covnych miest. No- &
©-0,3 -
&

V' 4 o
Inflacia ..
Miera inflacie do- .
siahla za marec -0,5
%. Ceny nadol neta-
haju len pohonné 1

hmoty ako také ale
uz sa prejavili aj na
poklese cien potra-
vin. Ostatné sluZby a poloZky vyka-
zuju mierny rast, najviac hotely,
rekredcia a reStaurdcie. Pri pohlade
na vyvoj cien ropy by sa cena za
energie navySovat nemala. Do bu-
ddcna skor mézeme ocakavat moz-

Priemyselna a stavebna produkcia

Stavebna produkcia na Slovensku
zaznamenala za marec mierny po-
kles o 0,4% medzirocne. DIhodoby
rastovy trend stavebnej produkcie,
trvajuci od januara 2015 tak bol
preruseny. Pocas roka 2015 sme
videli medziro¢ny rast stavebnictva
az o 18% (v absolitnom vyjadreni
dosiahol objem stavebnej produk-
cie v roku 2015 5,4 mid. eur), ktory
pokracoval aj v janudri a februari,
v marci vSak uz doslo ku poklesu
objemu stavebnych prac na 316,2
mil. eur. Zatial ¢o stavebna produk-
cia slovenskych firiem v zahranici
mierne vzrastla (o 1,5%), tuzemska
stavebna produkcia poklesla o
0,5%. Stavebnd produkcia pri opra-

2015

== |nflacia, lava os == Nezamestnanost, prava os

né zvySenie cien niektorych potra-
vin v doésledku teplotnych vykyvov a
vymrznutiu  Urody (pestovatelia
ovocia avizuju zniCenie polovice
urody, zmrznutie vini¢a, problém
hldsili aj vcelari - bez opelovanie

vach a udrzbe, ktora zastresuje
27,6% celkovej stavebnej produkcie

medziro¢ne vzrastla o 7,9% zatial

¢o zvySok tvoria nova vystavba,
rekonstrukcie a modernizacie, pri-
¢om tie medziro¢ne poklesli o 4,3%.
Za marcovym poklesom stavebnej
produkcie stal pokles prac na inzi-
nierskych pracach (o 31,7%), kto-
rym po ukonceni programového
obdobia eurofondov chybaju inves-
ticie. Vystavba budov, ktord odzr-
kadluje skoér sikromnu sféru, najma
dopyt po byvani vzrastla o 17,2%,
¢o je dobrym znakom. Co sa marco-
vej priemyselnej produkcie tyka, ta
medziro¢ne poklesla o 1,4%. Pokle-
som priemyselnej produkcie zapri-

véelami méze byt Uroda eSte niz-
Sia). Tieto fakty sa vsSak prejavia u
konecénych produktov najblizSie az
na jesen. Aj pripadny rast cien by
tak len kompenzoval sucasny po-
kles. (jp)

¢inil najma pokles v priemysle (o
2%), pricom klesla aj produkcia
v tazbe a dobyvani (o 8,4%), zatial
¢o dodavky energii vzrastli (4,5%). V
priemysle doslo najma ku spomale-
niu vyroby potravin, chemikalii,
farmaceutickych produktov
a elektronickych zariadeni. (rb)
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Uvery na nehnutelnosti

Objem Uuverov na nehnutelnosti
dosiahol v marci 19,6 miliard eur.
Medzimesacne iSlo o rast tohto
objemu o takmer 210 milidnov.
Medzirocne sa objem navysil 0 2,28
miliardy eur Co je treti najvyssi pri-
rastok v histérii vébec (predtym
december a november 2015). Ten-
to rast sposobili najma podmienky
na trhu ako nizka sadzba pri Uve-
roch, dostupnd ponuka byvania ale
taktiez aj legislativne podmienky
(moznost refinancovania bez vyso-
kych pokut a pod.). Absolltne sa o
tento vysoky prirastok pricinila naj-
ma Slovenska sporitelfa a to s tak-
mer tretinovym podielom (690 mil.
eur na novych uveroch medzirocne
viac). Vysoké prirastky mali aj dru-
ha najvaciia banka na trhu VUB
(393 mil.), Tatra banka (349 mil.) a
CSOB (305 mil.). Velmi rychlym
tempom rastie v tomto segmente
Prima banka, ktora medzirocne
poskytla 0 236 mil. eur na Uveroch
viac pricom to pre nu znamena

37,3 % medziroCny rast (najvyssi
rast medzi bankami vébec). V seg-
mente Uverov na byvanie sleduje-
me poklesy len pri dvoch bankach a
to Sberbank a OTP. Vzhladom na
podmienky velkych hracov alebo
zostrenu konkurenciu napr. od Pri-

12,19%

S

Hypotekarne uvery

Podstatnou zlozkou Uverov na ne-
hnutelnosti sU hypotekarne uvery.
Tie dosiahli k marcu objem 5,22
miliardy eur ¢o je 26,6 % zo vset-
kych Uverov na byvanie. Tento po-
diel hypoték sa postupne znizu-
je. Medzirocne vsak hypotéky
vykazuju slusny narast a to o
475 mil. eur (10 %). Pri tomto
segmente napriklad prorastova
Prima banka vykazala pokles
poskytnutych hypoték o 1,5
Sberbank a OTP. Najvacsi na-
rast v tomto segmente dosiahla
opat SLSP s 224 mil. rastom, za
fou nasledovala VUB banka so
160 mil. eur. Problém pri hypo-
tékach je emitovanie hypote-
karnych zaloZnych listov a ich
umiestiovanie na trhu s ¢&im
maju vacsie banky mensi prob-
[ém. NiZsi rast objemu hypoték
ako inych dverov na nehnutel-

nosti je aj v moZnostiach prefinan-
covania samotnej nehnutelnosti
kedy 100 % krytie pri hypotékach je
skor vynimocné. Zvysok potom tvo-
ria iné Gvery. Zaroven pri niekto-

/ -

S
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ma banky ostali sa podiely na trhu
menia zdsadne. Tento boj o klienta
trvd kym je vysoky dopyt po uUve-
roch ¢o sa mbze postupnym zvyso-
vanim Urokovych sadzieb rychlo
zmenit. (jp)

m CSOB

M Prima

m OTP

m Slovenska
sporitelfia

® Tatra banka

® UniCredit

m Sbherbank

mVUB

iné

rych dveroch nie je poskytnutie
hypotéky mozné z dévodov rucenia
a pod. (jp)

m CSOB
2,19%
0,74%
M Prima
mOTP

m Slovenska sporiteltia

M Tatra banka

m UniCredit

m Sberbank

mVUB
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Iné uvery na nehnutelnosti

Tak ako podiel hypoték na vsetkych ndkladov spolu s bankou. Iné tvery
uveroch klesa tak podiel inych Uve- sliZia aj na dofinancovanie toho co
rov rastie. V marci dosiahol podiel nemozZe byt plne kryté hypotékou.
62,38 % zo vsetkych uverov na ne- (jp)

hnutefnosti a to s objemom

12,24 miliardy eur. Medziroc-

m CSOB
ne tento objem narastol 0 1,7
miliardy eur ¢o predstavuje )
16,28 % rast. Do tretice sa o W Prima
najvacsi rast postarala SLSP s
465 mil. eur. Za fou ale s ob- mOTP

jemom nefiguruje VUB ale
Tatra banka s 312 mil. eur
(21,5 % medzirocny rast). V
tomto segmente lverov ne-
zaznamenala Ziadna banka
pokles. Rast tychto Uverov

m Slovenska
sporitelfa

M Tatra banka

spbsobuje fakt, Ze plnia rov- ® UniCredit
nakd funkciu ako hypotekar-

ne Uvery no nevyzaduju tak i sharbani
prisne kritérid. Pri hypoté-

kach kladie prisnejSie pod-

mienky aj samotny $tat, ktory mVUEB

pri Casti tejto hypotéky

(hypotéka pre mladych) prefi- Iné

nancuvava c¢ast urokovych

Trendy na trhu uverov na nehnutelnosti

Od konca minulého roku sledujeme vbbec za ¢o mbze silny dopyt po stupnost bytov ¢&i vystavby domov
mensie medziro¢né prirastky o je Uveroch, ktory bol zrejme odklada- hrd v prospech tohto Uverového
vsak spdsobené absolltne najvyssi- ny niekolko rokov po krize. Sihra boomu. (jp)

mi prirastkami v historii vobec. Ob- dobrého ekonomického prostredia,

jem Uverov tak rastie najrychlejSie rast miezd, nizkych Urokov a do-
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